Ko6zségi Onkormanyzat
Jegyzdje
5054, Jaszalsoszentgyorgy, Fo ut 53/a.
Tel/Fax: 06-57/660-635
E-mail: jegyzo@jaszalsoszentgyorgy.hu

Tktatoszam: 111/96-24/2026.

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan
hrsz:

221 hrsz.

Adasvételi szerz6déssel érintett ingatlan
cime:

5054 Jaszalsészentgydrgy, F6 ut 111.

Ingatlan besorolésa:

Kivett, lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Ingatlan teriiletnagysaga:

1061 m2

Ertékesitésre keriil6 tulajdoni hanyad:

1/1

Ertékesitési 6sszeg:

18.700.000,-Ft

A kérelem beérkezésének id6pontja:

2026. marcius 02.

Adasvételi szerzddés kifliggesztésének
helye:

Jaszalsoszentgyorgyi Polgarmesteri Hivatal —
Hirdet6tabla

Adasvételi szerz6dés kifiiggesztésének
ideje:

2026. marcius 05.

A kozlés kezdd napja:

2026. marcius 06.

Az elévasarlasra jogosult
jognyilatkozatanak megtételére nyitva allo
30 napos hatarid6 utols6 napja (jogvesztd
hatarid6 utols6 napja):

2026. aprilis 04.

Levétel napja:

2026. aprilis 05.

Tajékoztatas: Elovasarlasi joggal valo élés esetén az elgvasarlasi nyilatkozatot tevd az elado €s a vevd
kozott 1étrejott és kozzétett szerzOdést teljeskdriien magaénak ismeri el, magéra nézve kotelezéen

fogadja el.

Kelt: JaszalsOszentgyorgy, 2026. marcius 05.

M

dr. Kovacs Kornél
jegyzo
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Matti lakos, magyar &llampolgér), mint vevd ( & tOVADDIAKDAD @ YEVO ) egyutt
SzerzBad Felek kazott alulirott helyen és napon az albbi feltételekkel:

Eladé tulajdonst képezi 1/1 - ed tulgjdon arényban a Jéaralstszentgydrgy 221 brsz.-6, 1061 m2
terilet, [kived, lakohaz, udvar, gazdashgi  épiilet rendeltetési, természetben
Jhszalsbszentgybrgy, F6 u. 111.sz6m alatti belterfileti ingatlan. ( tovébbiakban : Ingatlan } Eladd
tulajdonjoght 8 INSzolnok Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatali Osztély 1. (Yészberény) éltal

i : mYERI'l‘ULLAPDM60224/139689) E hiteles
tulajdoni lappal igezolta. Az Ingatlant terheli:

1.1. jelzdlogiog 820.400-Ft - azaz nyolcszézhuszonkilencezer—négyszﬁz forint — ocsaladi
otthonteremtési kedvezmény erejéig a Magyar Allam jogosult jevéra (bejegyzd hatérozat kelt:
2023.01,16.),

1.2. clidegenitési és terhelési tilalom az 1.1. pont alatti jelzélogjog biztositéséra & Magyar Allam
jogosult javéra (bejegyzd hatdrozat kelt: 2023.01.16.).

13.A tulajdoni lapon clintézetlen széljegy, egyéb eljirds nem lathato. Flad6 kijelenti, hogy
tnlajdonj¢ 22 jelenleg is fennéll, és a tulajdoni lap adataiban véltozés nem tortént.

Elad kotelezetiséget véllal arra, hogy az Ingatlant az 1.1. és 1.2. pontokban irt terhek alél jelen

adésvételi szerzbdés alafrasit kovesd 60 napon belill tehermentesiti akkent, hogy az 1.1, 1.2. pont

alatti terhekkel biztositott 4llami tAmogatést az.5.1. pontban. irt foglalé terhére, annak megfizetéset
ktvetd 3 napon belill visszafizeti a Magyar Allam javéra, az illetékes Korményhivatal dltal megjeltlt
bankszémléra.

3.) Eladé eladja & Vevb pedig 1/1 - ed tulajdoni arimyban, minden tehertdl mentcsen, megveszi az 1.
é

pontban megjeldlt Ingatlant, Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant részletesen megtekintette
megismerte, és ennek alapjén kerill sor jelen addsvétel szerzbdés megkltésére Szerz6d6 Felek kzdit.

4) Az Ingatlan Kkolestndsen kialkudott vételérét Szerzddb Felek 18.7 060.000.-Ft — azaz tizennyolcmillié-

5.)

hétszhzezer Forint — Gsszegben hatérozzdk meg. A gazdaségi éplilet forgalmi értéke 100.000.-Ft.

Szerz8db Felek megéhllapodisa alapjén a vételar megfizetése az alsbbiak szetint térténik:

5.1.Vevd jelen adasvételi szerzbdss alifrisival egyidejfileg megfizetett Eladé 1észére 2.000.000.-Ft —
azaz kettbmilli6 Forint —, yételdr vészt, amelynek hisnytalan megfizetését Riads ielen adésvételi
szerzbdés alslrishval clismeri. Fizetés modia: banki dtutalés, Eladé fis,.
Banknil vezetett szAmi bankszimlajéra. Szerzbdb Felek jelen
adasvételi szerzidésben foglalt kételezettségvillalasaik megerdsitésekent foglald
dllapodtak meg akként, hogy az 5.1. pont szerinti vételdrrészt foglalénak minBsitik. Szerz8dd
Telek kijelentik, hogy 2 foglalé jogi természetértl részletes folvil4gositast kaptak,
veszik, hogy a teljesités meghitsulésiért felelds £61 ez adott foglalét elveszti, & kapott foglalét
kétszeresen koteles visszatériteni, A foglal6 clvesztése, vagy kétszeres visszatéritése 8

zegés kdvetkezményei al6l nem mentesft, Amennyiben a szerzbdés a Szerz6dd Feleken

kivalalls okbol hitisul meg, gy 8 foglalé visszajér. A foglal6 a vételérba beszémit.

52.Vevh kbtelezetiséget véllal, hogy 16.000.000.-ft — azaz fizenhatmilli6 forint — miésodik
vételarrészt ez 1.1 i jelzélogjog valamint 1.2, alatti elidegenitési és terhelési tilalom torlési
engedély foidhivatali szAlieovzését Kkivetd 10 napon belill. Fizetés média: banki Atutalds, fizetds
helye: Banknél vezetett széall

r—Vevb

képv:se_letében eljér:
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- Gaifsohmikjdra. Elads Kotelezettséget vllal arra, hogy a jelzdlogiog t8rlési engedély kiaddsard] és
foldhivatali széijegyre vételéril Vevdt haladéktalanul irésban (e-mailben) értesiti.
512 VeV s vételér fennmaradd részét, vegyis 700.000.-F¢ — azz hétszézezer forint — vételdr
e dtraiekof az MBatlan bUlLEKsTeival egyideiller vAllal megfizetni Flad részére. Fizetds

mébdia: banki &tutalds, fizetés helye: .. janknil vezetett
szAm bankszdmldjéra. o .

BElad$ kiielenti, ho? a fenti bankszémléra tbrtént teljesitéseket a sajat kezéhez torténd joghatalyos

feljestiésncl ismerl ¢l A2 StalisokBukebuisiinthetSk teljesitettnek, amikor azok a fenti
bankszimlén jovéirdsra kerGinek. Elad6 a vételar ekkénti megfizetésével kifojezetten egyetért.

Szerz6d® Felek fizetési késedelem esetére kitbért kotnek ki, amelynek 8sszege & késedelemmel

grintett naptéri naponként 2.000.-Ft — azaz kettbezer forint-.

6.) Az adisvétel tirgyét képezd ingeiten Lokl (désira wételdr teljes tsss.gh{s;imggﬁzetése
feltételével, 2026,07.15.-ik napjéig, egyeztetett iddpontoan kerul sor. Vevo a oirtokbg Iépéstl
&lvezi az ingatlan hasznait, viseli terheit és a Kirveszélyt. Szerz6dd Felek birtokbaaddsi
késedelem esetére kotbért kotmek ki, amelynek 3sszege a késedelemmel] érintett naptéri
naponként 2.000.-Ft — azaz ketiGezer forint-. Felek a kdziizemi 6rikat a birtokba adds napjén
leolvassék és az 6rak dtirdsa tigyében a birtokba adast kovetd 15 napon belitl kiszsen eljérnak.
Szerz6dd Feleket eljaré ligyvéd az Uttv. 45/A§-a alapjdn széban thjékoztatta a fdvirosi és
megyei korményhivatalokrél, valamint & tertileti kozigazgatés mOkdésével kapesolatos egyes
kérdésekrdl, valamint egyes tOrvényeknek az Alaptérvény tizenegyedik moédositésival
sszefilggd modositisirél sz6l6 2022. évi XXIL tv. 11. §.-éra, amelyet Felek tudomésul
vettek.

7.) Eladé szavatossdgot véllal az Ingatlan 1. pontban irt jelzdlogjogon &s elidegenitési és terhelési tilalmon
tuli, per-, teher és akér az ingatlan nyilvéntartisb6l ki nem t(in6, mindennemd korlétozist6l valé
mentességéért. Elad6 kijelenti tovébbé, hogy az ingatlanban lakcim-bejelentett személy a birtokba
adésig kijelentkezik és, hogy az nem székhelye, telephelye, fioktelepe jogi személynek.

8.) Tekintettel az Ingatlan hasznélt Allapotdra Eladét a l4thaté hibdkert szavatossagi felel0sség nem
terheli, viszonyt az un. rejtett hibakeért szavatossagi felel@sséget villal. Elado véllalja, hogy legkésobb
a birtokbaadéz,3 az épiilet ablakait sajét kéltségen mianyagra cserélteti, beszerelést kivitelezteti sajat
kéltségén. Az 1j ablakok kartonozésa &s a falhibdk korbejavitdsa valamint festése Vevd kételezettsége.

9) Eladé a tulajdonjogot a vételdr teljes kifizetéséig fenntartja. Eladé feltétien és visszavonhatatlan
hozzéjérulésat adja és SzerzBad Felek egyiittesen kérik a t. Ingatlanlgyi hatéségot, hogy sziveskedjen
az Ingatlan eladé 1/1- ed tulajdoni hinyaddra (vagyis az egész Ingatlanra)

vevd javéra, az 1.2. é 1.2. pont alatti terhek t0rlését kovetden, tulajdonjog-
fenntartishoz kapesolédé vevdi jogot a bejegyzés hatélyénak kezdetére irAnyad6 iddponttol
szamitott 6 (hat) honapos idGtartamra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezni.

10.)Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr kifizetésével egyidejlileg, killén dgyvéd Altal
elleniegyzett okiratban adja hozzéjéruldsit (tovébbiakban: Bejegyzési Engedély), hogy

Tevd javéra a tulajdonjog, az 1.1. &s 1.2. pontban irt terhek tBrlését kdvetden, minden tehertdl
mentesen, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog ranghelyén, elad6
(1/1-ed) tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett, addsvétel jogcimén, 1/1 -ed tulajdoni arinyban az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre kertiljén.

11.)Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az Elad6é a bejegyzési engedélyt a jelen adésvételi
szerzbdés megkotésével egyidejlleg 35 eredeti példinyban figyvédi letétbe helyezi jelen
okiratszerkesztd ligyvédnél, aki ezen nyilatkozatot a vételar teljes oOsszegének megfizetésének
igazoldsdt kovetden jogosult és kéiteles az illetékes foldhivatal részére benydjtani.

12.)Szerz6dd felek kérik a Foldhivatalt, hogy & jelen szerz6dés alapjén mlajdonjog bejegyzése irént indult
ingatlan-nyilvantartési eljarast az ingatlan-nyilvéntartdsré! sz616 2021, évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1)
bekezdés a) pontjdban és az ingatian-nyilvéntartasré] sz616 2021. évi C. tbrvény végrehajtisérdl szol6
179/2023. (V.15.) Korm, rendelet 45. §-dban foglaltat alkalmazni a tulajdonjog bejegyzést engedd
nyilatkozatuk becsatoldsdig , (de Jegfeliebb a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog
bejegyzése irdnti kérelem foldhivatali beny@jidsato]l szAmitott 6 hénapig) az ,Ingatlanra vonatkozd
jogok, tények bejegyzése irdnti eljarasokat filggessze fel.

13.)Szerzdd6 Felek kotelezettséget véllalnak, hogy amennyiben az Eladé gltal megtett, tulajdonjog-
heieovzkei anmaddha tqriglmazo nyilatkozamak az ingatlantigyi hat6sighoz t5rténd benyijtiséra a

oo vwwe -Elad6 Vevb

l—cépvis eletében eljéx:) .



tulejdonjog-fenntartishoz kapesol6dé vevbi jog ingatlan-nyilvéntartési bejegyzéséib]

hénapos batéridé elteltéig nem kertll sor, &

Vevé javira sz6l6an a tulajdonjog fenntartdshoz keposolodd vevsi jognak az ingatlan szerzBdés

Felek haladéktalanul ismételt kérelmet t&1j >

thrgyét képezb tulajdoni hényada vonatkozdssban a bejegyzés hatdlydnek kezdetére irinyedé-
« id8ponttol szémitott 6 (hat) hénapos idGtartamra t5rténd bejegyzése irint.
14.)Elad6 kitelezetiséget véllal ama, hogy a vételér maradéktalan megfizetésének tényérbl az utolsd
vételdr részlet bankszml4jén trténd joviirasat kévetSen haladéktalanul értesiti az eljaré figyvédet o~
mailben eljér6 Ugyvéd dr.nora. mikola@gmail.com e-mail cimére. Felek megéllapodnak abban, hogy a

teljes vételdr kifizetését banki igazolissal

Vevt is jogosult igazolni eljdrd figyvéd felé az Eladoi

értesités elmaradéisa esetén, és eljrd ligyvéd o Vevd Altali fenti e-mail cimre tortént igazolds alapjén is
jogosult, valamint kételes 8 bejegyzési engedély fuldhivatali beny(jtaséra.
15.)Eljéré Dgyvéd kotelozettséget véllal amrs, hogy 8 vételir hidnytalan megfizetésének igazolisit

kovetlen a beje i enpedél ill

1

oz ben
16.)Vevb jelen adasvételi szerzbdés és a tulajdonjog bejegyzési engedély alapjén adésvétel jogeimén

szerzi meg az Ingatlan tulajdonjogét.

17.)Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdés szerzbdéskotési akaratukat és annak tartalmét teljességében és
8 jolen szerzddés szbvegének mindenben megfelelden tartalmazza,

18.)Szerz5d0 Pelek rogzitik, hogy JaszalsGszentgytrgy Kozség Onkorményzata Képviseld-testillete a
helyi 6nazonossig védelmérbl 13/2025. (XL14.) sz. rendeletet alkotoft. Szerzdd Felek tudomésul
veszik, hogy ezen rendelet alapjén Jaszalsbszentgybrgy Kdzségi Onkorminyzatol, az Ingatlannal
telekhatéros ingatlen tulgjdonosat, jészalsOszentgyorgy telephilésen ingatlannal rendelkezd személyt

ebben a sorrendben el6véskridsi jog illeti

mog. Szerzbdé Felek kotelezettséget vallalnak hogy az

elovisirlssi jog gyakorldsa tekintetében eljdmak Yaszalsbszentgydrgy Kozségi Onkorminyzat elott.
19.)Jelen adésvételi szerzbdés aldiréséval egyidejiileg Elado tadta Vevb pedig Atvette a7 Incatlan hiteles

eneroatit-al <-—%-f-inuit melvnek szima: HET-01434825, készitette < e
o wte srvn soto— — . » ENgsz.i E3 16-0149, TE 16-0149, MS-E 16-0149, ME-M 16-019,
MV-E 16-049).

20.)Elad6 nyilatksik, hogy az Ingatlan teljes elektromos halézata dobozzal egylitt 6 éven belil szimlsval
igazolhatéan “athizdsra kerlllt, igy a 40/2017.(X114.) NGM rendelet szerinti villamosbiztonsagi

feltilvizsgilat elkészittetését melldzik, Vevd

a thjékoztatést tudomésul veszi és elfogadija.

21.)Szerzbdb felek megbizzik dr. Mikola Néra ugyvédes (Szolnoki Ugvvédi Kamara 374, lajstromsz.,
kamarai azonosfté szém: »da székhelye = !
jelen ingatlan addsvételi szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, €s meghatalmazzik a INSzolnok
Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Osztély 1. (Jészberény) el6itt jogi képviscletllk ellatiséval az
ingatlan-nyilvéntartési bejegyzési eljérdsban, Eljér6 figyvéd & meghatalmazis elfogadja. Szerz8db
Felek megbizzik dr. Mikola Néra dgyvédet (Yasz-Nagykun-Szolnok Mezvei Ugyvédi Kamara 374.

lajstromsz., kamarai azonositd szém:

sde székhelye

krt.4. 132.) a visszterhes vagyonszerzés Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé torténd bejelentése, igy
Kiilondsen a B4OOE adatlap kitoltése, meghatalmazottként torténb aldfrisa és benyfijtdsa sorin jogi
képviseletik ellatisaval. Eljéré tigyvéd a meghatalmazéis elfogadja.

22.)Szerzbdd felek kijelentik, hogy a szerzBdéssel kapcsolatban felmeril® illeték- és adofizetési
kotolozettségokedl, az esetleges kedvezmények igénybevételi feltételeird] (amely irént a felek
személyesen véllalnak intézkedni, erre és a kedvezményck eredményes, sikeres igénybevételére
ellenjegyzb ligyvéd megbizésa és feleléssége nem terjed ki), tovébba a teljes UigymenetrSl megfeleld

thjékoztatdst kaptak.
23 JVevs kijelenti, hogy 35.-ik életévet be pem

toltott, elsd lakéstulajdonszerzd, fgy kéri a t. NAV Tleték

F&osztilyt, bogy sziveskedjen részére biztositani az Itv. 25.§ (6), (9) bek. szerinti illeték kedvezményt
és az 25.§ (9) és (15) bek. szerint annak megfizetésére 12 havi részletet.

24.)Szexzddd felek rogzitik, hogy Eladé &s

Vevé magyar dllampolghrsigh, teljesen cselekvOképes

nagykorli személyek, tovébba, hogy ingatlanszerzési és ingatlan-elidegenftési képességlik semmilyen
korlétozés alé nem esik, igy jelen ingatlan addsvételi szerzbdés megkdtésének tirvényes vagy egyécb
akadalya nincs. Nyilatkoznak tovabb4, hogy Eladé és Vevd egymésnak nem kozeli hozzétertozdi.

25.)Szerzddb felek nyilatkoznak arrél, hogy 2 jelen jogligylettel,

valamint annak elézményeivel

kapcsolatban felhasznlt pénzeszkdzeik megfelelnek az Furépai Unié Pénzmosés és Terrorizmus

képviscletében eljér;, .

~Vevd



elleni irdnyelveinck, valamint 8 pénzmosés és a terrorizmus finanszirozisa megel62ésérdl és
megakadalyozsird) sz616 2017. évi LIIL tdrvénynek (a tovabbiakban: Pmt.).

Szerzod5 felek azonositését & Pmt. elbirdsainak megfelelden az eljiré dgyvéd a szerzbdéskdtéskor
elvégeate, személyazonosségukrél a személyazonosité igazolviny (lakcimet igazolé hatdségi
igazolvinyok) révén meggydz8dott. Ennek alapjén eljaré Ugyvéd az elbirt adatokat a szerzfdésben
val6 feltiintetéssel rogzitette.

Szerz8ds Felek jelen okirat aldirdssval kijelentik, & jelen szerz0dés megkatése Bladét meghatelmazott
képviseli, Vevd sajét nevében, illetdleg érdekilkben jértak el, és kijelentik, hogy a szerzbdésben
szerepld személyl adataik teljes koriek, a valésignak megfelelnek, és hozzdjérulnak ahhoz, hogy
azokat az okiratot készitd és ellenjegyzd tigyvéd kezelje.

A jelen ingatlan adésvételi szerzBdésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgri
Torvénykonyvr6l sz016 2013, évi V. torvény rendelkezései irédnyaddk.

Jelen ingatlan addsvételi szerzodést a felek, elolvasds és értelmeszés utdn, mini akaratukkal mindenben
megegyezdt mindenfajta kényszertdl és befolydstél mentes szabad akarai-elhatdrozdsukbol

jovdhagydlag irtuk ald.
Kelt. Jaszalsbszentgyorgy, 2026.02.25.

. N s——
ilpdﬁ - Vevd

keépviseletében eljdr: ™
Készitettem, ellenjegyzem Jiszalsészenigyirgy, 2026.02.25.
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