Jaszalsoszentgyorgy Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 19/2011. (XII. 1.)
onkormanyzati rendelete

Jaszalsoszentgyorgy kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Jaszalsészentgydrgy Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdése, valamint a
helyi 6nkorményzatokrol sz6l6 médositott 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése, tovabba az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) sz616 tobbszor modositott 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan Jaszalsoszentgyorgy kozség
Helyi Epitési Szabélyzatat az alabbiak szerint 4llapitja meg.

) L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. §
(1) E rendelet hatalya Jaszalsoszentgyorgy Kozség kozigazgatasi teriiltére terjed

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt adni,
telket, teriiletet kialakitani, valamint kotelezést el6irni csak az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény, (tovabbiakban Etv.), valamint e
térvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szo16
tobbszor médositott 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) elbirasai, illetéleg
Jaszalsoszentgyorgy Kozség Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ), és a rendelet
mellékletét képezo szabalyozasi tervek eldirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

(3) Arendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eldirasokat tartalmaz. Jelen rendelet eldirdsaitol eseti eltérést az 1. foku épitési hatosadg csak azon a
teriileten €s csak abban a korben biztosithat — sz orszagos érvényii eldirasok keretein beliil, ahol és
amely targyat érinten erre a MESZ kifejezetten feljogositja.

(4)! A MESZ mellékletét képezi a Szabalyozasi terv — kiilteriilet (1. melléklet, rajzszam: SZT 01),
valamint a Szabalyozasi terv — belteriilet (2. melléklet,rajzszam: SZT 02). Szabalyozasi terv

modositas - belteriilet (6. melléklet — SZT 02/m1) és Szabalyozasi terv modositas - belteriilet (7.
melléklet — SZT 02/m2)

Az igazgatasi teriilet, a belteriilet és a hatarok modositasa
2.8
(1) Az igazgatasi teriilet hatdra nem valtozik.

(2) A beépitésre szant teriilet hatarvonala a 2005. december 31-én érvényben 1év0 ingatlan-
nyilvantartés szerinti allapot.

1 Arendelet 1. § (4) bekezdését modositotta a 4/2017. (IV. 7.) Or. 2. §-a. Hatalyos: 2017. aprilis 22-tS1.
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(3) A beépitésre szant teriilet hatarvonalat a szabalyozasi terv jeldli.

(4) Azon teriileteket, melyek nem szerepelnek a belteriiletbe vonand6 teriiletek kozott, csak a
Teleptilésszerkezeti terv €s a Szabalyozasi terv modositasa utan lehet belteriiletbe vonni.

) 1l F gjezet )
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.8

Jaszalsoszentgyorgy Kozség igazgatasi terliletén épitési hasznalat szerint:

a)  Beépitésre szant teriiletek, valamint

b)  Beépitésre nem szant teriiletek kertiltek kijelolésre, melyek teriiletfelhasznélasi és Ovezeti
besoroléasat a belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi tervek hatarozzak meg, ¢és hataroljak le.

A beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasa

4. §
(1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési dvezetekre és dvezetekre sorolandok:
Tertiletfelhasznalasi egység Jele
Lakoteriiletek L
Kisvérosias lakoteriilet Lk
Falusias lakotertilet Lf
Gazdasagi teriiletek G
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
Ipari teriilet Gip
Kiilonleges teriiletek K
Temetd teriilete K/te
Kegyeleti park tertilete K/kgy
Banyateriilet K/ba
Allattartd teriilet K/4t
Garazs tertilet K/g
Gazfogado allomas K/gf
Megujul6 energiahasznositasi teriilet K/me

(2) A teriiletek Ovezeti hatarvonalait és épitési Ovezeti besorolasukat a Szabalyozasi Tervek
hatarozzak meg.

A beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasa

5.8

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalési kategoriakba sorolandok:
[TERULETFEHASZNALASI EGYSEG lJELE

2 Arendelet 4. § (4) bekezdés tablazatat modositotta a 4/2017. (IV. 7.) Or. 3. §-a. Hatalyos: 2017. aprilis 22-t61.
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Kozlekedési és Kozmiiteriiletek Ko
Kozutak teriilet Koéu
Orszagos fout Koéul
Orszagos mellékut, telepiilési font Kou2
Telepiilési gytjtout Kou3
Kiszolgalo ut Kou4
Kiemelt kiilteriileti kiszolgalo6 ut Koéus
Vegyes hasznalatu ut Kou6
Zoldteriiletek Z
Kozkert Zkk
Erdédteriiletek E
Védelmi célu erdétertilet Ev
Gazdasagi célu erddteriilet Eg
Mezogazdasagi teriiletek M
Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek Ma
Széantoteriilet Ma/sz
Gyepteriilet Ma/gy
Korlatozott funkcidju mezogazdasagi teriiletek Mkf
Korlatozott funkcioju szanto teriiletek Mkf/sz
Korlatozott funkcioju gyepteriiletek Mkf/gy
Kertes mezégazdasagi teriilet Mk
Vizgazdalkodasi teriiletek A\
Foly6viz medre és parti savja vif
Allévizek medre és parti savja V/av
Arvizvédelmi t51tés Vit
Vizbeszerzési €s vizmi teriiletek Vig
Id6szakos vizfeliiletek teriilete (vizjarta teriiletek,vizmosasok,mocsarak) Vi
Kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja V/es
Kiilonleges teriiletek Kk
Szabadid6 park Kk/sza

(2) A teriiletek hatarvonalait és Gvezeti besoroladsukat a Szabalyozasi Tervek hatarozzak meg.

Szabalyozasi elemek

6.§

(1) A szabalyozasi elemek jelolését €s jelkulcsat a Szabalyozasi Tervek tartalmazzak.

(2) Szabalyozasi elemek:

a)  Akozteriiletek és egyéb teriilet-felhasznélasi egységek hatarvonalai;
b) Az épitési 6vezetek, dvezetek hatarvonalai,

c¢)  Abeépithetdség legnagyobb mértéke,

d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag,

e)  Akialakithato legkisebb telektertilet,

f)  Beépitési mod,

g)  Kotelezo épitési vonalak,



h)  Kornyezetvédelmi eldirasok,
i) Tilalmak.

(3) A szabalyozasi elemek modositasa

a)  Akotelezd szabalyozasi elemek modositdsahoz a Szabalyozasi terv mddositasa sziikséges;

b)  Ovezethatari érintettség esetén a meglévd telekhatarok megvaltoztatdsahoz csak az adott telkek
megmaradasa ¢és a telkekre vonatkozo érvényes Ovezeti eldirdsok betarthatdosdga esetén nem
kell szabalyozasi tervet modositani.

(4) Az Ovezeti hatéar telekhatarhoz kotott, Ovezeti hatar csak telekhataron lehet. Egy telek csak egy
Ovezetbe tartozhat.

A telekalakitas szabalyai

7.8

(1) Az egyes ¢épitési Ovezeteken és egyéb Ovezeteken beliil a telekalakitds és telekosztas a
Szabélyozasi terv, a HESZ, ill. a magasabb rendli egyéb jogszabalyok szerint végezhetd.

(2) A minimalis telekteriilet értelmezése:
a) Uj ¢épitési telek kialakitdsa esetén az Ovezeti szabdlyozdsban megadott minimalis
telekméreteknél kisebb nem hozhato 1étre.

(3) Az épitési telkek kialakithato legkisebb utcai homlokvonaldnak szélességét az épitési dvezetek
eldirasai tartalmazzak.

(4) Az épitési telkek kialakitdsanal vizsgalni kell a szomszédos ingatlanok beépithetdségét is, hogy
az un. kozrezaras €s a beépités ellehetetlenitése ne kovetkezhessen be.

(5) Nyulvanyos telek Gjonnan nem alakithato ki. Meglévo, kozteriileti kapcsolatokkal nem rendelkez6
(csak szolgalmi joggal megkozelithetd) telkek esetében nyulvanyos telkek kizarolag a kialakult
allapot rendezése céljabol alakithatok ki ezeken a teriileteken beliil.

(6) Az onkormanyzati hatarozattal jovahagyott terlilethasznalattol és a szabalyozasi tervtdl eltérd
kialakult hasznalat esetén a terv szerinti igénybevétel idOpontjaig telekalakitds csak a kijeldlt 0j
teriilethasznalat és szabalyozas szerinti funkcio esetén engedélyezhetd, illetve a kialakult hasznalat
megtartasaval, csak telekhatar-rendezés, valamint ut céljara torténd lejegyzés esetén engedélyezhetd.

A telkek beépitésének feltételei

8. §

(1) A kiilteriileten 1évé beépitésre énem szant mezdgazdasagi- és erddteriiletek megkdzelitése a
telepiilésen beliil kialakult hatarhasznalati ¢s megkozelitési rend szerint torténhet.

(2) Allandé és id3szakos vizfolyasok menti teriiletek beépitésének eléfeltétele a felszini vizfolyasok,
patakok mértékado vizhozamra torténd kiépitése, mederrendezése. A telkek beépitésének elofeltétele
a teriilet vizrendezésének ¢€s csapadékviz elvezetésének a megoldasa.

(3) A kozmiivesités kotelezo mértéke:
a) Az egyes Ovezetek kozmiivesitettségi mértékét a 3. sz. melléklet tartalmazza.



b)  Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, az épitési tevékenységek engedélyezése soran rakotést
feltételként kell meghatarozni. Ezeken a telkeken a zart rendszerli szennyviztarozot tizemen
kiviil kell helyezni, 0j zart rendszer(i szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

c)  Uj beépitések esetén a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele az elirt kozmiivesités
mértékének megléte.

d)  Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszerli egyedi szennyviztarozoban torténik, ennek
iizembe helyezését a hasznalatbavétel feltételeként kell meghatarozni.

(4) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

a)  Anyomvonal jellegli épitmények €s miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott;
b)  Koztargyak;

c¢)  Akutatast €s az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények;

d)  Ahonvédelmet és a belbiztonsagot szolgald mitargyak,

e)  Anyilvanos illemhelyek, hulladékgylijtok.

(5) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban eldirt kialakithatd legkisebb
telektertilet a minimalis telekszélesség €s telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a
sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK és MESZ 14. §), valamint a sajatos ovezeti eléirasok
betartasaval elhelyezhetd.

1l Fejezet
OVEZETI SZABALYOZAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az ovezeti jelek értelmezése

9.§

(1) Az ovezeti jeleket a 3. melléklet tartalmazza.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo altalanos eldirasok
10. §

(1) Epitési telken és teriileten épiilet, épitmény csak akkor helyezhetd el, ha:

a)  arendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges — energia, ivoviz — (sziikség esetén technologiai viz)
ellatas biztosithato és hasznalataval az ellatd rendszer miik6désében zavart nem okoz,

b)  a keletkez0 szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése,és a telek, ill. az épiilet
csapadékviz elvezetése biztonsagosan megoldhato.

(2) Azokon a teriileteken, ahol az épitési feltételei nem biztositottak, épitési munka csak a szilikséges
teenddk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetden engedélyezhetd,

(3) Az épitési telken beliil a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandoan az alabbi mellék funkcioja
épitmények helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmiivel vald bekozlekedés biztositasa 3 m széles
bejard- megtartasa mellett.

eldkertben:

Ko6zm csatlakozasi mitargy

hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es kiilsé magassaggal)

kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es kiilso szélességgel, €s 1,5 méteres kiilso szélességgel ,)
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a) oldalkertben

kozmi csatlakozasi miitargy

hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,5 m-es kiilsé magassaggal)

kirakatszekrény ( legfeljebb 0,50 m-es kiilsé magassaggal)

kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd

lefedés nélkiili terasz),

9. napkollektor

10.  Kkerti épitett tlizrako hely, lugas,

11. kerti szabad lépcso és lejto,
a) hatsdkertben:

12.  kozmi csatlakozasi mutargy,

13.  hulladéktartaly tarolo ( legfeljebb 2,00 m-es kiilsd

14. kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es kiilsé szélességgel, és 1,5 méteres kiils6 magassaggal)

15.  kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkiili terasz),

16. kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

17. kerti épitett tizrako hely, lugas,

18. kerti szabad 1épcsé és lejto,

19.  kerti épitmény (hinta, cstszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
kerti épitett tlizrako hely, lugas, haztartdsi céli kemence

20. kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel.

o NS

(4) Terepszint alatti épitmény — a kdzmiivek és kozmiiépitmények kivételével —a legnagyobb beépités
nagysagat meghaladéo mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb
zoldfeliilet megvalositdsa mellett engedélyezheto.

(5) Az ¢épitési telken a telek beépitett teriiletébe beszamitott mdédon a tovabbi épitmények

helyezhetdek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelden:

a)  jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.)

b)  ahaztartassal, lak6éfunkcidval kapcsolatosan

3. nyari konyha, mosokonyha, szaritd

4. tarolo épitmények (tlizeldanyag- és mas tarold, szerszamkamra, fészer, pajta stb.)

5. éllattartas céljara szolgald épitmények kiilon dnkormanyzati rendeletben megadott feltételek
teljesitése esetén

4. kisipari-, barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet

6.  fltés céljara szolgalo épitmény (kazanhaz)

7. pince.
a) el6kertben épitmény, pavilon nem helyezhet el.

(6)* Az antenna és antennaoszlop valamint hirk6zl6 torony elhelyezésének eldirasai:

a)  Adotorony, antennatorony és hirkozlé torony belteriileten az Lfl épitési dvezet beltertileti
hatart6] mért 500 méteres savjan beliil elhelyezhetd,

b)  Adotorony és antenna oszlop csak 6nallo épitményként jelenhet meg

c¢)  Védotavolsag 10 m.

Epitési hely, az épiilet elhelyezése az épitési helyen beliil

11.§

3 Arendelet 10. § (6) bekezdését modositotta a 14/2017. (IX. 29.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2017. oktober 14-t6l.
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(1) Elokertek
a) Az eldkertek mérete beépitett teriileten a kialakult allapot.
b)  Uj beépitésii tomb esetén 5 m.

(2) Epitési vonal
a) Az elokert mérete egyben az €pitési vonalat is jeloli.
b)  Saroktelek esetében mindkét eldkerti hatarvonal egyben az épitési vonalat is jeloli.

Az illeszkedés szabalyinak alkalmazasa
12. §

(1) Amennyiben az altalanos és konkrét Ovezeti szabdlyozds masként nem rendelkezik, az

illeszkedésszabalyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben:

a)  Eldkertek megallapitasa meglévd beépitésii kornyezetben;

b)  Hatsokertek megallapitasa meglévo beépitésti kornyezetben;

c¢)  Beépitési modok megallapitasa meglévo beépitésii kornyezetben,;

d)  Telekmegosztas esetén — a tombre eldirt minimalis telekméret betartasa mellett -az alakithato
legkisebb telekszélesség €s telekmélység meghatdrozasanal;

e)  Epitési vonal kijelolése a megadott épitési helyen beliil megléve beépitésti kornyezetben;

f)  Melléképiiletek elhelyezése az épitési helyen beliil, kiilonds tekintettel a beépitési mddra, az
eld, oldal-, és hatsokertre, valamint a tetéformara ¢€s a kialakult allapotokra;

g) Az ¢épiiletek homlokzati szinezésének, tetéforméjanak ¢és tetOhéjazatanak kialakitasanal,
valtoztatasanal, anyagéanak ¢€s szinezésének meghatarozasanal.

Az épiiletek kialakitasara vonatkozo altalanos eldirasok
13. §
(1)
2)°
(3)°

(4) Fém kémény csak korbefalazva helyezheto el.

szint létesithetd.
LAKOTERULETEK

Lakoteriiletek altalanos eldirasai

14.§

4  Arendelet 13. § (1) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a Jaszalsdszentgyorgy Kozség telepiilésképének védelmérol
sz616 1/2018. (II. 16.) Or. 36. § (2) bekezdése. Hatalytalan: 2018. februar 17-t61.

5  Arendelet 13. § (2) bekezdését hatélyon kiviil helyezte az 1/2018. (IL. 16.) Or. 36. § (2) bekezdése. Hatélytalan:
2018. februar 17-t61.

6 Arendelet 13. § (3) bekezdését hatélyon kiviil helyezte az 1/2018. (IL. 16.) Or. 36. § (2) bekezdése. Hatélytalan:
2018. februar 17-t61.



(1) A telepiilés egyedi telkes lakodvezeti teriiletein az épiiletek az alabbiak figyelembe vételével

keriilhetnek elhelyezésre:

a) A szabalyozasi terv alapjan eldirt €pitési helyen beliil a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékének megfeleld nagysagu telekteriilet épithetd be, de ez az érték nem lehet tobb mint
1500 m2.

b)  Kialakult nyeles telek esetében a beépitett hatsé telek minimum 5 m-es elékertjét a nyél nélkiili
telekrészhez viszonyitva kell kijeldlni.

Kisvarosias lakoteriiletek (LK)
15.§

(1) A kisvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

a)  Lakoépiilet,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet.
c¢)  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

d)  sportépitmény,

e)  ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatdsu kézmiipari épitmény,

(2) A kisvarosias lakéteriileten beliil nem helyezheto el:
a)  termeld kertészeti épitmény,

(3) A kisvarosias lakéteriileten beliil nem helyezheto el:

a)  lizemanyagtolté allomas,

b) 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek illetve az ezeket szallitdé jarmiivek szanara parkolo
teriilet és garazs.

(4) A kialakithato kisvarosias lakoteriilet telkeire, beépitettségére ¢és hasznalatara vonatkozo6 dvezeti
jellemzdket €s eldirdsokat a 3.sz. melléklet tartalmazza.

Falusias lakéteriiletek (Lf)
16. §

(1) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhetd:

a)  lizemanyagtoltd allomas,

b) 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek illetve az ezeket szallitdo jarmiivek szamara parkold
teriilet és garazs.

(2) A falusias lakoteriileten beliil nem helyezhetd el:

a)  lizemanyagtolt allomas,

b) 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek illetve az ezeket szallitdo jarmiivek szamara parkold
teriilet és garazs.

(3) A kialakithato falusias lakoteriilet telkeire, beépitettségére ¢és hasznalatara vonatkozd Gvezeti
jellemzdket €s eldirdsokat a 3. sz. melléklet tartalmazza.

(4) Lt-1* 6vezetben 1j kialakitasu épitési telek megkozelitése csak kiszolgalo ttrdl térténhet.

7  Arendelet 14. § (1) bekezdés b) pontjanak elsé mondatat hatalyon kiviil helyezte a 4/2017. (IV. 7.) Or. 4. §-a.
Hatalyos: 2017. aprilis 22-t81.



GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltato teriilete (Gksz)
17. §

(1) A kereskedelmi-, szolgaltato6 teriilet elsdsorban nem jelentOs zavar6 hatasti gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:

a)  Mindenfajta, nem jelentd zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet

b)  Gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalo lakasok

c¢)  lgazgatasi és egyéb irodaépiilet

d)  Sportépitmény

e)  lizemanyagtoltd

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a)  Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
b)  Egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.

Ipari-gazdasagi teriilete (Gip)
18. §

(1) A telepiilés teriiletén beliil az ipartertiletek az egyéb iparteriilet kategoriaba tartoznak, ahol jelentds
mértékii zavard hatasu iparteriilet nem jelolheto ki.

(2) Az iparteriiletre vonatkoz6 eldirasokat a 3. sz. melléklet tartalmazza

(3) A Gip 6vezetben az ipari funkcion kiviil elhelyezhetd:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald — és a személyzet szdmara
szolgalo lakésok,

a)  atevékenységhez kapcsolodo oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek

¢)® A megtijuld energiahasznositas épiiletei, épitményei, miitargyai

(4) Az ipari teriilet 6vezetében a technoldgidhoz kapcsolodo kdrnyezetvédelmi berendezéseket meg
kell valdsitani. A kotelezd védofasitas megvalositasat az engedélyezés soran kell elrendelni. A
védderdd legkisebb szélessége 15 m lehet.

Kiilonleges teriiletek (K)
19.§

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiilonlegessége miatt jelentd hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kornyezetiik kiilsé hatasaitol
is védelmet igényelnek.

8  Arendelet 18. § (3) bekezdésének c) pontjat beiktatta a 4/2017. (IV. 7.) Or. 5. §-a. Hatalyos: 2017. 4prilis 22-t61.
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(2) A nagy zoldfeliilettel rendelkezd, rogzitett intézményfunkcidju teriileteken csak az dvezeti és
szabalyozasi terven jelolt intézmények és az azok rendeltetésszerli miitkddéséhez sziikséges egyéb
épitmények helyezhetok el.

(3) A kiilonleges teriiletek beépitési eldirasait a 3. sz. melléklet tartalmazza.
Kiilonleges teriiletek kiegészito eloirasai

Temeto teriilete — K/te
19/A. §

(1) A temet0 teriileten a temetéssel Osszefiiggd, és a szertartashoz kapcsolddo kiszolgald, ravatalozo
¢s egyhazi épiiletek épithetok.

(2) A temetd telkén beliil legalabb 10 m széles, tobbszintes novényzettel ellatott védoteriiletet kell
kialakitani.

Kegyeleti park teriilete — K/kegy
19/B. §

(1) A teriileten a meglévd sirhelyek, siremlékek megdrzését kell biztositani, 0j sirhelyet elhelyezni
nem lehet.

(2) A kegyeleti park teriiletén biztositani kell a zoldfeliiletek rendezését.
Banya teriilete — K/b
19/C. §
(1) Az anyag-nyer6hely teriiletén csak a teriilet Orzését biztositd épitmények helyezhetdk el.
Allattarto telep teriilete — K/at
19/D. §

(1) Az allattart6 telep teriiletén az allattartashoz sziikséges €pitmények, illetve az ezeket kiszolgald
¢épiiletek helyezhetdk el.

(2)° Az dllattarto telep teriiletén maganit kialakitdsa esetén a minimalis szélesség: 8,00 méter.
Garazssor teriilete — K/ga
19/E. §
(1) A garazssor teriilete kialakult allapotu, tovabb nem bdvithetd.

(2) A tertileten csak gépjarmi tarolasi épitmények helyezhetdk el.

9 A19/D. § (2) bekezdését a 3/2023. (I1.17.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a iktatta be.
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Gazfogadoé teriilete — K/gf
19/F. §

(1) Az 6vezetben épitmény az adott Iétesitményre vonatkozd védelmi eldirasok szerint helyezheto el.

Megiijulé energiahasznositas teriilete — K/me
19/G. §'°

Az épitési dvezetben a megujuld energiahasznositds, napelempark épiiletei, épitményei, mutargyai
helyezhetdk el

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozteriiletek kialakitasa
20. §
(1) A rendelet hatalya ala esd teriileten 1év6 kozteriileteket a Szabalyozasi Tervek hatarozzak meg.

(2) A telepiilés kozteriiletein elhelyezhetd és engedélyezhetd létesitmények és a rendeltetéstdl
eltéréhasznalatok:

a)  hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

b)  kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,

c¢)  koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d)  szobor, diszklt, egyéb muialkotasok elhelyezése,

e)  tavbeszEld fiilke elhelyezése,

¥/ épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-tarolas,
g)  zoldfeliiletek, fasorok,

h)  kozmivek felépitményei,

i) egyéb, az Onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(3) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténd
athidalasat is.

Kozlekedési és kozmii teriiletek (KO)
21. §

(1) A telepiilés kozlekedési teriiletei a terven szabalyozasi vonalak altal meghatarozott koztertiletek,
melyek kozlekedési és kozmii 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési és kozmi elhelyezésére szolgdld teriilet az orszagos és helyi kozutak, a
kerékparutak, a kozteriileti parkolok, jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, a kozmi
rendszerek és kornyezetvédelmi létesitmények, tovabbd a kozmiivek és hirkozlés — kivétel a
toronyjellegli — épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a)  kozlekedési épitmények;

10 A-rendelet 19/G. §-at beiktatta a 4/2017. (IV. 7.) Or. 6. §-a. Hatalyos: 2017. aprilis 22-t5].
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b)
¢)
d)

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

igazgatasi épiilet;

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakas.

Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

21/A. §

(1) A telepiilés kozuti kdzlekedési teriileteinek besorolédsa:

a)
b)
¢)
d)
e)
b

Orszéagos fout (telepiilési fout) — Koul

Orszagos mellékut (teleptilési fout) — Kou2

Telepiilési gytijtéut — Kéu3

Kiszolgal6 Ut — Kou4

Kiemelt kiiltertileti kiszolgal6 ut — KéuS

Vegyes hasznalati Gt — Kou6 — Gyalogos ¢és korlatozott kiszolgalé forgalom szédmara
fenntartott, diszburkolattal fedett, novényzettel és utcabutorokkal, koztéri miialkotasokkal
gazdagitott terlilet. Megvalositas elott kozteriileti terv készitendd, melynek ki kell térni a
térburkolatokra, novényzetre, utcabtitorokra, térvilagitasra és egyéb kozmiivekre..

(2) Kozlekedési teriileten a miiszaki 1étesitményeken (tpalya, biztonsagi berendezések, stb.) tul

a)
b)
c)
d)

e)

szolgalati lakoépiiletek €s szallasépiiletek

az utazokozonséget ellato

épiiletek (kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiiletek)

egyéb kozlekedési és az utazokozonséget kiszolgald épitmények (pl. vardhelyiség, esdbeallo,
forgalomirdnyitd-helyiség, igazgatasi épiilet, kdzlekedésben dolgozok szocialis helyiségei)
kiilon 6nkormanyzati rendeleti szabalyozas szerint — szakagi eléirasok betartdsaval — reklamok
is elhelyezhetok.

Kozlekedési teriiletek részletes eloirasai

22.§

(1) Koul orszagos fout

a.
b.

Szabalyozasa:

Belteriileten: min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto
hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal

az ut épitési teriilete min. 30 méter

az ut védotavolsaga 100 méter

(2) Kou2 orszagos mellékut, telepiilési fout

a)
b)

Szabalyozasa:

belteriileten: min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto
hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal

az ut épitési teriilete min. 30 méter

az ut védotavolsaga 100 méter

(3) Kou3 telepiilési gyijtout
- Szabalyozasa: belteriileten min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
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(4) Kou4 kiemelt kiilteriileti kiszolgalo ut
- Szabélyozasa: méretezés nélkiil min. szélessége 12 m, ill. a szabalyozasi terv szerinti érték

(5) KousS kiszolgalé ut
- Szabélyozasa: méretezés nélkiili min. szélessége 8 m, ill. a szabalyozasi terv szerinti érték

(6) Kou6 vegyes hasznalatu 1t
- Szabélyozasa: belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

Kozmii teriiletek
23. §

(1) A telepiilésen az ingatlan-nyilvantartas arokként jelolt teriiletet vizgazdalkodasi teriiletnek kell
tekinteni. Az arokként jelolt teriiletet érintdé barmilyen tevékenység csak az illetékes
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

)
(3) Kézmiivek védoteriiletén beliil épitmény csak az lizemeltetd hozzdjarulasaval helyezhetd el.
Zoldteriiletek (Z)
24. §
(1) A teriiletet min. 70% zoldfeliileti fedettséggel kell kialakitani.

(2) Uj zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévé zoldteriiletek atépitése csak kertépitészeti kiviteli
terv alapjan torténhet.

(3) A zoldtertiletek funkcionalis besorolasa a tervben:
- Kozkert - Zkk

Kozkert

24/A. §
(1) Az 6vezet teriiletén elhelyezhetok:
a)  apihenés és testedzés épitményei (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotért stb.).
b)  parkberendezés, kozteriileti butorok,

¢)  kozcél illemhely.

(2) Az dvezetben az épiiletek altal elfoglalt beépitett teriilet a kozkert teriiletének legfeljebb 2%-a
lehet, de a szabadon 4116 épiilet brutt6 teriilete nem haladhatja meg a 100 m%; max. épitménymag.:
3,00 m.

(3) Onallo épitménnyel bird reklamok az vezetben nem helyezhetdk el.

(4) A kdzkert legkisebb kialakithatd mérete: 200 m?. A legkisebb kialakithato telekszélesség: 10 m.

11 Arendelet 23. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 14/2014. (IX. 29.) Or. 6. § (1) bekezdése. Hatalytalan:
2017. oktober 14-t61
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Erdoteriiletek (E)
25.§

(1) A telepiilés teriiletén az erddteriiletek az erdd elsddleges rendeltetése szerint:
- Ev — védelmi célu erd6 (védo, illetve védett erdd);
- Eg — gazdasagi erdoteriilet

(2) Az erddteriileten az Ovezeti eldirdsok betartds mellett az erdészeti hatosagnal lefolytatott
erddtertilet igénybevételi eljarast kovetden az erdd rendeltetésének megfelelden elhelyezheto:
a)  ateriletfelhasznalési egységhez tartozo kozutak, kdzterek és gépjarmii varakozohelyek,
b)  kozmivek (szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),

¢) nyomvonal jellegii vezetékek (a kiilon jo9gszabalyok keretei kozott).

d)  vizgazdalkodas (vizkarelhdritas, vizkivétel, vizhasznositas) 1étesitményei,

e)  geodéziai, turisztikai jelek,

¥/, koztargyak,

g)  nyilvéanos illemhelyek, hulladékgyiijték (rendszeres iiritésiiket meg kell szervezni) ,

h)  biztonsagi okbol sziikséges drhazak és ezek melléképiiletei, melléképitményei,

i) kutatds és az ismeretterjesztés épitményei,

j)  vadgazdalkodas céljat szolgalo 1étesitmények,

k)  termékvezeték és miitargyai.

(3) Az 6vezetben 0nalld reklamtabla, reklamépitmény nem helyezheto el.

Védelmi rendeltetésii erdo (Ev)
25/A. §

(1) Védelmi rendeltetésii erd6 besorolasu az erdéallomany egy része az alabbi okokbol:
a)  Védett természeti teriileten,

b)  Természeti teriileten,

c)  Erzékeny természeti teriileten,

d)  Natura 2000 teriileten,

e)  Taképvédelmi ovezeten beliil,

¥/, Hulldmtérben (nyilt artérben),

g)  Vizbazis kiilsé véddteriiletén,

h)  Lejtos, erozioval veszélyeztetett teriileten,

i) Vizmosasban stb. helyezkedik el.

(2) A védelmi rendeltetésti erdéteriileten épiilet nem helyezhetd el.

Gazdasagi rendeltetésii erdo (Eg)
25/B. §
(1) Az 6vezetbe a védelmi erdé 6vezetbe nem sorolt erdd dvezetbe nem sorolt erddteriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettségig 10 ha-t meghalado teriiletnagysag esetén.

Mezogazdasagi teriiletek (M) altalanos eléirasai
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26. §

(1) A mezdgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢€s tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet.

(2) A mezbgazdasagi rendeltetésti teriilet a kdvetkezo dvezetekre tagozodik:
Ma — Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Ma/gy — gyep

Ma/sz — szantd
12

Nwng

a) MKf — korlatozott funkcidji mezogazdasagi tertilet
5. Mkf/sz — Korlatozott funkcidji szantd teriilet
6. Mkf/gy — Korlatozott funkcidju gyepteriilet
¢)'® Mk — kertes mezdgazdasagi teriilet.

(3) A mezOgazdasagi rendeltetésii teriileten — az al-Ovezeti szigorubb szabdlyozasi eldirasok

figyelembevételével — az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  ateriiletfelhasznalési egységhez tartozo kozutak, kozterek és gépjarmii-varakozo helyek,

b)  akutatds és ismeretterjesztés épitményei,

c¢)  kozmivek és kozmiipotlok (a szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),

d)  nyomvonal jellegi vezetékek, termékvezetékek és miitargyai, a védotavolsag

e)  atavkozlés létesitményei,

7 a vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas) 1étesitményei,

g)  geodéziai jelek, koztargyak,

h)  afegyveres erdk, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbiztonsagot
szolgalo épitményei,

i) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

J) a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi €s ellatd 1étesitmények,

k)  biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhaz,

l) komposztald telep €s épitményei

(4) Az 6vezetben 6nallo reklamtabla, reklamépitmény nem helyezhet6 el.
(5)4
Mezogazdasagi birtokkozpontok altalanos eléirasai
27.§
(1) Birtokkdzpont legkisebb telekteriilete az OTEK el6irasainak megfeleléen 10000 m? lehet abban
az esetben,ha a hozza tartozo birtoktest legalabb 2 ha sz616, gylimolcsds, vagy 10 ha szantd, gyep

terilettel rendelkezik.

(2) A birtokkdzpont elsésorban lakdépiilet, konnytiipari és mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.

12 Arendelet 26. § (2) bekezdés a) pontjanak 3. alpontjat hatdlyon kiviil helyezte a 14/2014. (IX. 29.) Or. 6. § (2)
bekezdése. Hatalytalan: 2017. oktober 14-t6l

13 Arendelet 26. § (2) bekezdés c) pontjat beiktatta a 14/2017. (IX. 29.) Or. 2. §-a. Hatalyos: 2017. oktober 14-t&1.

14 Arendelet 26. § (5) bekezdését hatalyon kiviil helyezte az 1/2018. (II. 16.) Or. 36. § (2) bekezdése. Hatalytalan:
2018. februar 17-t61.
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(3) A birtokkdzpontot legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni, és az egyes mezdgazdasagi
major teriileteken beliil a technoldgidhoz kapcsoldodo helyi kornyezetvédelmi berendezéseket meg
kell valositani. A lakoteriiletek felé telekhataron beliil 5 m széles védofasitas kialakitasa kotelezo,
amit az épitési engedélyezési eljarasok soran kell betartatni.

(4) Az 6vezetben 0nallod reklamtabla, reklamépitmény nem helyezheto el.

Altalanos mezégazdasagi teriiletek — Ma
28. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletre vonatkozo €pitési szabalyok:

a) 720 m*-t el nem érd teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad.

b)  720-1500 m? kozdtti teriiletnagysagi teleken — a nadas, a gyep, és a szantd miivelési agban
nyilvantartott kivételével — 3%-o0s beépitettséggel elsOsorban a tarolas céljat szolgald egy
gazdasagi épiilet helyezhetd el.

c) 1500 m? -t meghalado teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(2) Az Ma oOvezetben jellemzdéen -elhelyezhetd épitmények a mezdgazdasagi termeléshez
(ndvénytermesztés,feldolgozas, allattartas és feldolgozas) sziikséges épiiletek (jellemzden allattartd
épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolo)

(3) Az 6vezetben birtokkdzpont kialakithato.

(4) Az 6vezet az alabbi muvelési agu al-ovezetekre tagolodik:
a)  Széantd (Md/sz),
b)  Gyep (Ma/gy)

(5) A mezsgyé€k kozt talalhatod egyedi fakat, fasorokat meg kell érizni.

Korlatozott funkcioju mezogazdasagi teriillet — Mkf
29. §

(1) A korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriiletek:

a)  atermészeti teriiletek,

b)  aNatura 2000 halozat,

¢)  az Erzékeny Természeti Teriiletek,

d)  ahulldmtér,ill. nyilt artér,

e)  avizbazisok védoteriilete,

/) avizfolydsok menti 50 m széles sav altal érintett teriileteken keriiltek kijellésre.

(2) Kiilteriileten a vizfolyasok partjatdl szamitott 50 méter széles véddsavon beliil nem helyezhetd el.

(3) Az Ovezet teriiletén barmely épitmény csak akkor alakithato ki, ha az a téji-, természeti értéket
nem karositja.

(4) Az épitésre és teriilethaszndlatra vonatkozo eldirasok az aldbbiak (az egyes al-6vezetekben ennél

szigorubb eldirasok is lehetnek):

a) Korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriileten a mezOgazdasagi termeléshez sziikséges
gazdasagi épiiletek elhelyezhetdk, ha a telek teriilete legalabb 1,0 ha (homlokzatmagassaga a 6
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métert nem haladhatja meg. A lakoépiilet alapteriilete a megengedett 3%-o0s beépitettség felét
nem haladhatja meg, ugyanakkor az épiilet alapteriilete max. 200 m? lehet)

MKkf/sz — Természetkozeli szanto teriiletek
29/A. §

(1) Epitmény csak a 5 ha-nal nagyobb telken helyezheté el. A telek beépitettsége nem lehet tobb 2%-
nal. Az Ovezet teriiletén csak nyeregtetds, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illo
épitményei helyezhetd el.

(2) Epitmény kozteriiletté] legalabb 20 m tavolsagra helyezhetd el.
Mkf/gy - Természetkozeli gyepteriiletek
29/B. §

(1) Epitmény csak az 5 ha-nal nagyobb telken helyezhetd el. A telek beépitettsége nem lehet tobb 2%-
nal.Az ovezet teriiletén csak nyeregtetds, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illo, a
gyepek fenntartasat szolgald legeltetéses allattartasa, bemutatd- €s sportoldsi célu allattartds és
szénatarolas épitményei elhelyezhetdk.

(2) Epitmény kozteriiletté] legalabb 20m tavolsagra helyezhet6 el.

Mk — Kertes mezogazdasagi teriilet
30. §

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a sz616- &s gylimolestermesztés, kertmiivelés szdmara szolgalod
tertilet.

(2)1% Kertes mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet sz8l6, gyiimolesds és kert miivelési ag esetén
3000m?, egyéb miivelési 4g esetén 6000m? telekteriilet felett 1,5% beépitettséggel helyezhetd el. A
kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

(3) A teriileten pince nem épithetd.
(4) Az 6vezet teriiletén elhelyezhetd épitmények:
a)  tarolas és pihenés céljat szolgald egy gazdasagi épiilet.

b)  foliasator, liveghdz.
¢)'® lakoépiilet, a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
31.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek dvezeti besorolasa:
a)  V/av — Allando vizfeliilet medre és parti savja

15 Arendelet 30. § (2) bekezdését modositotta a 14/2017. (IX. 29.) Or. 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2017. oktober 14-
tol.

16 Arendelet 30. § (4) bekezdés c) pontjat beiktatta a 14/2017. (IX. 29.) Or. 3. § (2) bekezdése: Hatéalyos: 2017.
oktober 14-t61.
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b)  V/cs —1dészakos vizfeliiletek, csatornak
¢)  V/mo — Mocsarteriilet

d V/t — Arvizvédelmi toltés

d)  V/m - Vizmiterilet

(2) A teriileten csak a vizkarelharitas céljat szolgéald épitmények, és a vizellatassal kapcsolatos
technologiai épiiletek helyezhetdk el.

(3) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentd foldmunkat végezni, miivelési adgat a vonatkozo
rendelkezések elbirdsai szerint, valamint az alabbiak figyelembevételével, csak tigy lehet, hogy a
beavatkozas:

a)  Abiztonsagos felszini vizelvezetést szolgalja, ill. ne veszélyeztesse,

b)  Segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra visszatartasat,

c¢)  Biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és jak kialakulasat.

V/av — allando vizfeliiletek medre és parti savja
31/A. §
(1) Minden vizfolyast 6kologiai folyosoként kell kezelni.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd nagy vizi medrek, a vizjarta, valamint a fakad6 vizek
altal veszélyeztetett teriiletek, valamint a nyari gatak mentén parti savokat kell biztositani.

(3) A vizfeliilet mellett mederfenntartasi munkak folytatdsdhoz a mindenkori partéleitdl szamitott 6,0-
6,0m széles felvonulasi teriilet biztositasa (parti sav) sziikséges (7m magasnak tekintendd) munka- és
szallitogépek szabad kozlekedési utvonala szamara. Ahol a kataszteri birtokhatar a partél kozelében
van, csak mobil kerités épithetd, amely sziikség esetén arvédekezéskor elbonthato.

(4) A parti savban mobilkerités kivételével semmiféle épitmény nem létesitheto.
31/B. §
(1) A csatornak fenntartasa és karbantartasa a kezel6 feladata.
V/mo — Mocsar

31/C. §

(1) A vizmosasokban vizmosas-megkdtéssel (foként mérnokbiologiai modszerekkel torténhet) kell
csOkkenteni a gylijtdcsatorndkba moso6do hordalék mennyiségét.

(2) Az egyéb hasznositasra nem alkalmas vizmosasokban ¢és idOszakosan vizjarta terlileteken a
természetes novényzet megdrzésével kell biztositani az 6kologiai halozat folytonossagat.

Vt — Arvizvédelmi toltés
31/D. §
(1) Az arvizvédelmi eldirasokrdl magasabb szintii jogszabalyok rendelkeznek.

(2) Az arvizvédelmi toltésekkel kapcsolatos feladatok ellatasat a toltés kezeldje végzi.
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Vg — Vizmii teriiletek
31/E. §

(1) A vizm teriilet koriil a viziigyi szakhatosag altal meghatarozott kiilsé véddovezetben, de legaldbb
a belsd védotertiilet hataratol szamitott 100 méteren beliil, olyan tevékenység végzése, 1étesitmény
elhelyezése, melynek jelenléte vagy tizemeltetése kovetkeztében csokkenhet a vizkészlet természetes
védettsége, illetve a vizbe szennyezdanyag keriilhet, tilos.

(2) Az ovezet, illetve belsd védoteriiletének kezelése €s fenntartdsa az a vizmil iizemeltetdjének
feladata.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Szabadidopark — Kk/sza
32. 8
(1) A szabadidépark beépitésére vonatkozo eldirdsokat a 3. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A szabadidOpark teriileten sportépitmények, ezek kiszolgalo 1étesitményeli, a teriiletet hasznalok
ellatasat szolgald vendéglato és szolgaltato 1étesitmények helyezhetdek el. A parkolast és a megfeleld
szocialis kiszolgal6 épiileteket telken beliil kell biztositani.

V.FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMENEK ELOIRASAI

Altaldnos eléirasok
33.§

(1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy

a)  alegkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b)  megeldzze a kornyezetszennyezést,

c¢)  kizarja a kornyezetkarositast.

(2) Valamennyi teriilet-felhasznalds, 1étesités, beavatkozas tervezése sordn érvényre kell juttatni a
kornyezetvédelem kiilon jogszabalyokban megadott eldirdsait.

(3) A telepiilési kornyezetvédelem eldirdsai kiterjednek:

a) alevegltisztasdg-védelem

b)  azajésrezgés elleni védelem,

c¢) afold és vizvédelem,

d)  ahulladékgazdalkodas.

e)  asugarzas,

f)  atermészetvédelem,

g)  azépitett kornyezet védelmének témakoreire, valamint
h)  az allattartassal kapcsolatos el6irasokra.

VI. Fejezet
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A TAJI- ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMENEK ELOIRASAI

A taj- és a természet értékeinek védelme
34.§
(1) A természeti értékek védelmérdl magasabb szintii jogszabalyok rendelkeznek.
)7
(3) A természeti teriiletek kezelési eldirasairol a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag gondoskodik.

(4) A helyi taji- és természetvédelmi értékek védelmét, a teriiletek kezelését az Onkormanyzat kiilén
rendeletben szabalyozza.

(5) A tajfasitas mezdgazdasagi teriileteket tagolo, valamint a meglévd vonalas létesitményeket kisérd
fasorait, erddsavjait védeni és a karbantartasukrol gondoskodni kell. Epitéshatosagi engedélykérelem
(pl. épités, stb.) esetén — a t4jfasitds meglévd elemeinek fenntartdsa mellett — a szabalyozasi terven
jelolt helyeken az engedélykérdt, a teriilet(ek) tulajdonos(ait), illetve kezeld(it) kotelezni kell a
védelmi célu fasitas elvégzésére.

Természeti teriileteken
35. §

(1) Természeti teriiletként meghatarozott telkek, teriiletek teriiletén csak extenziv jellegli vagy
természet- és kornyezetkiméld gazdalkodéasi modszerek alkalmazhatdk hatdsag engedély birtokaban.

(2) Uj épiilet, épitmény elhelyezése, oktatasi, kutatasi, ismeretterjesztési, oko- turisztikai és a
természeti teriilet fenntartasat szolgalo céllal létesithetd az illetékes természetvédelmi szakhatosag
egyetértése esetén.

(3) Az 6vezetben 1j kiilszini miivelésii banya nem nyithato.

(4) Az Ovezetben teriilethasznalat valtoztatas illetve miivelési ag valtas csak a természetvédelmi
hatosag hozzéjarulasaval torténhet. A természet-kozeli gyepeket feltorni nem szabad, kivétel ez alol
a Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatosdg altal engedélyezett védelmi célu erddtelepités. A
kataszterezett. Vagy késobb jegyzékbe vett Természeti Teriiletek kezelési eldirasairdl a Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag gondoskodik.

(5) Természeti teriiletek Ovezetében a vizes €¢l6helyek, kiillondsen folydvizek, tavak partvonalanak,
valamint a vizeket kiséré természetes ¢letkozosségek (ndvénytarsulasok) allapotanak
megvaltoztatasdhoz, valamint a vizfolyasok, vizes ¢16helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren beliil
meglévd épiiletek, épitmények, létesitmények, atépités¢hez, 4talakitasdhoz az igazgatosag
szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

Natura 2000 teriileteken

17 Arendelet 34. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte az 1/2018. (II. 16.) Or. 36. § (2) bekezdése. Hatalytalan:
2018. februar 17-t61.
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36. §

(1) Tilos a Natura 2000 teriilet allapota, allaga és jellege elsddleges rendeltetésével ellentétesen
torténdmegvaltoztatasat, valamint minden olyan beruhdzas végzését, illetve tevékenység folytatasat
— kivéve,ha kiemelt kdzérdekrdl van sz6 — amely a teriilet elsddleges rendeltetésébdl fakadod védelmi
c¢lokkal ellentéte. A fenticknek megfelelden a jogszabalyban rogzitett Natura 2000 teriileteken a
jelenlegi teriilethasznélatok fenntartdsa sziikséges, esetleges modositdsokhoz a természetvédelmi
szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

(2) A Natura 2000 teriiletre ha kiilon jogszabaly alapjan védett természeti teriilet — a
Természetvédelemrdl szolod torvény, a védetté nyilvanitdé jogszabdly, illetve a HESZ vonatkozo
el6irasait egylittesen kell alkalmazni.

(3) Az ovezet teriiletén tilos engedély nélkiil olyan tevékenységet folytatni, vagy olyan beruhazast
végezni, amely a teriilet védelmi céljainak megvalositasat akadalyozza.

(4) Natura 2000 teriileten az eséfoku természetvédelmi hatdsag engedélye, illetve hozzajaruldsa

sziikséges

a) agyep feltoréséhez, feliilvetéséhez;

b) a teriilet helyreallitasahoz, jellegének, termdfold mas céli hasznositasat eredményezd
teriilethasznalathoz;

c¢) az erdokrdl és az erdd védelmérdl szolo térvény hatdlya ald nem tartozd fa, facsoport, fas
legeldn 1€vo fa kivagasahoz, telepitéséhez;

d) talajfelszinen zajlo, technikai jellegli sporttevékenység folytatasdhoz.

(5) A Natura 2000 teriiletre kdzvetlen kihatassal 1év6 vagy azt kdzvetleniil érintd mas hatdsagi eljaras

soran a természetvédelmi szakhatosag szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges, igy kiilondsen:

a)  telekalakitas, teriiletfelhasznalas, épités és hasznalatbavétel engedélyezéséhez;

b)  nyomvonalas létesitmény és foldmi épitése engedélyezéséhez;

c¢)  vizi munka, vizi l1étesitmény €s vizhasznalat engedélyezéséhez;

d) mezbgazdasagi, szolgaltatdsi tevékenység végzéséhez sziikséges telep 1étesitésének
engedélyezéshez;

e)  erdészeti, vadaszati, haldszati hatosagi eljarasban.

Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet, tajképvédelmi teriilet
37.§

(1) Az érintett teriileten taldlhatd idds-értékes ndvényallomany egyedeit kivagni, alakitani csak
onkormanyzati dontés alapjan szabad.

(2) A tajképvédelmi teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. Tajképvédelmi teriileten a
tajba illeszkedd, tajképi elemek fennmaradésat biztositdé elemeket kell alkalmazni. Tajképvédelmi
teriileten a t4j jellegzetes arculatat kedvezotleniil megvaltoztatd tevékenység nem folytathato.

(3) Novénytelepités soran a teriilet adottsagainak megfeleld, 6shonos, nem invaziv fa- és cserjefajok
alkalmazhatok.

Telepiilési zoldfeliiletek, novényzet védelme

38.§
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(1) A meglévo fasitott kozterek, fasorok telepiilésképi szempontbol értékes faegyedei, valamint az
utcaképet meghatdrozo telepiilésképi jelentdségli gyepes zold savok ¢és zoldfeliiletek védendd
zoldfeliileti elemit érint6 rendezés, valtoztatds csak onkormanyzati és szakértdi engedély alapjan
torténhet. A telepiilés zoldfeliileteinek védelme érdekében meglévd fat, egyéb fas novényzetet kivagni
csak rendkiviil indokolt esetben lehet.

(2) Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott fas novényzet potlasatol
lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni, kivéve, ha teriileten a visszapotlas a meglévo
lombkoronaszint boritottsdga miatt nem kivanatos. Ha a fa kivagasar épitéssel dsszefliggésben keriilt
sor, akkor a visszapotlas helyét, modjat, a kiiiltetendd ndvény fajtajat az épitési engedélyezési terv
részeként kell meghatarozni.

(3) A visszapotlasra keriilé6 novényallomany fajtajat, a telepités helyét €és idejét az eljard hatdsag
meghatarozhatja. A visszapoétlasra szant ndvényzetet az épitési teriileten, vagy annak kozelében kell
telepiteni. A visszapoOtladsra szant novényzet kiiiltetésérdl — altaldban — az épitési tevékenység
megkezdése elott kell gondoskodni, kiilondsen, ha a visszapdtlasra nem az €pitési teriileten keriil sor.

(4) A telepiilés teriiletén amennyiben a zoldfeliilet rendezési kertépitészeti terv nyar (Populus) fajok
telepitését irja eld, csak faiskolai, klonozott, vegetativ szaporitast, porzos nyarfaegyedeket szabad
telepiteni. A "vattazd termésii” termd egyedek telepitése tilos.

(5) A zoldfeliiletek kialakitasanal a termohelyi adottsdgoknak megfeleld, elsésorban honos fafajok
alkalmazandok.

(6) Az erddként, kozparkként és kozteriiletek zoldfeliiletként jelolt teriiletre fatelepités beiiltetési
kotelezettséget be kell tartani.

VIL.LFEJEZET
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMI ELOTRASAI
Az épitett kornyezet értékvédelme
39.§
(1)'8
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése
40. §"
A védett értékekre vonatkozo altalanos szabalyok

41. §20

18 Arendelet 39. § (1) bekezdését hatalyon kiviil helyezte az 1/2018. (II. 16.) Or. 36. § (2) bekezdése. Hatalytalan:
2018. februar 17-t61.

19 Arendelet 40. §-t hatalyon kiviil helyezte az 1/2018. (II. 16.) Or. 36. § (2) bekezdése. Hatélytalan: 2018. februar 17-
tol.

20 Arendelet 41. §-t hatalyon kiviil helyezte az 1/2018. (II. 16.) Or. 36. § (2) bekezdése. Hatélytalan: 2018. februar 17-
tol.
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Régészeti orokség védelme
42.§
(1) Jaszalsoszentgyorgy nyilvantartott régészeti lelOhelyeit az 1. fiiggelék tartalmazza.

(2) A régészeti emlékek és leletek eldkeriilése esetén a leletmentést, a régészeti leldhelyen végezhetd
munkalatokat, a régészeti feltarast, stb. illetden a kulturalis O6rokség védelmérdl szold torvény,
valamint a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régészei leldhely, lelet megtalaldja anyagi
elismerésének részletes szabalyairdl sz616 rendelet vonatkoz6 eléirasit kell alkalmazni.

(3) Jaszalsoszentgyorgy teriiletén, ha foldmunka végzés barmely szakaszaban régészeti leletek
keriilnek el6, vagy ennek gyanuaja felmeriil, a munka felelds vezetdje koteles a bolygatast azonnal
abbahagyni, az esetrdl a KOH teriiletileg illetékes hivatalat haladéktalanul értesiteni, a teriiletet és a
talalt leletet a felelds Orzés szabalyai szerint megdrizni és a hivatal képviseldjének atadni.

(4) Foldmunkaval jaro, 1 ha-nal nagyobb kiterjedésii teriiletet érintd beruhdzasok esetén, az érintett
teriileten taladlhato régészeti leléhelyek megdrzése és szakszerli feltardsanak biztositasa érdekében
sziikséges, hogy a beruhazé végeztesse el a teriilet elozetes régészeti felmérését.

VILFEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosité sajatos jogintézmények
43. §

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat a vonatkozd magasabb szintii torvény biztositotta
sajatos jogintézmények szerint kell végrehajtani. A telepiilési teriiletek rendeltetésszerii
felhasznalasdnak biztositasa érdekében sajatos jogintézményeket kell alkalmazni, azok
felhatalmazasa alapjan kell eljarni.

(2) Az onkorményzat a kozérdekli célok megvalositasa, valamint a rendezett telepiilésfejlodés
biztositasa érdekében a telepiilést elkeriild ut megvalositasa és a telepiilési {6t szabalyozasi szélesség
korrigalasanak teljesitéséhez kisajatitast rendel el. Az allami tulajdonu utak kisajatitasi koltségei az
allamot terhelik.

(3) Az onkorményzat a kozérdekli célok megvalositasa, valamint a rendezett telepiilésfejlodés
biztositasa érdekében a kiszolgdld és lakoutak 1étesitése és szabalyozasi szélesség korrigalasanak
teljesitéséhez helyi kozit céljara torténé lejegyzést allapit meg.

(4) Beépitésre szant teriileten kiszolgalo utak és kozmiivek kialakitasara az atépités és kozmiivesitési
hozzajarulas mértékének ¢és aranyadnak megallapitasat a KépviselOtestiilet kiilon rendeletben
szabalyozhatja.

(5) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasa érdekében onkorményzati rendelettel eldirt

a)  Kisajatitasi eljarasrol a Kormanyhivatal intézkedik.

b)  helyi kozat céljara torténo lejegyzésrol a Kormanyhivatal intézkedik.

c¢) elovasarlasi jogot az onkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

d)  telepiilésrendezési Kkotelezettség elrendelésérdl, ¢és az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol az képviseld-testiilet intézkedik.
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IX.FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

44.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon I€p hatalyba. A kihirdetésrdl a Szervezeti és
Miikodési Szabalyzat szerint, helyben szokdsos modon Jaszalsoszentgyorgy kozség jegyzdje
gondoskodik. Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetod ligyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet mellékletei:

a)

1. melléklet: szabalyozasi Terv — Kiiltertilet (SZT 01)

2. melléklet: szabalyozasi Terv — Belteriilet (SZT 02)

3. melléklet: Szabalyozasi terven szerepld jelek értelmezése

4. melléklet: A rendezési feladatok megvalosuldsat biztositod sajatos jogintézmények
4.1. Kisajatitassal terhelt ingatlanok

4.2. Helyi kozat céljara torténd lejegyzéssel terhelt ingatlanok

4.3. Beiiltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanok

5. melléklet: Védotavolsaggal érintett ingatlanok

(3) Jelen rendelet fliggelékei:

a)
b)
¢)
d)
e)

1. fiiggelék: Nyilvantartott régészeti leldhelyek

2. fiiggelék: Helyi védett épitészeti értékek

3. fiiggelék: Védett természeti teriiletek

4. fiiggelék: HESZ készitésénél figyelembe vett jogszabalyok tajékoztatd listaja
5. fiiggelék: fogalom-meghatarozasok

Jaszalsoszentgyorgy, 2011. november 30.

P.H.

Szarvak Imre sk. Dr. Kovacs Kornél sk.
polgarmester jegyzé

Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Kelt: Jaszalsoszentgyorgy, 2011. december 1.

Dr. Kovéacs Kornél sk.
jegyzd
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