Ko6zségi Onkormanyzat
Jegyzoje
5054, Jaszalsoszentgyorgy, Fo ut 53/a.
Tel/Fax: 06-57/660-635
E-mail: jegyzo@jaszalsoszentgyorgy.hu

Tktatoszam: 111/96-7/2026.

TAJEKOZTATAS ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANROL

Adasvételi szerz6déssel érintett ingatlan

hrsz: 1774 hrsz.

gif::"éteﬁ szerz0déssel érintett ingatlan 5054 Jaszalsészentgyorgy, Petofi ut 16.
Ingatlan besorolasa: Kivett, lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Ingatlan teriiletnagysaga: 1564 m2

Ertékesitésre keriilé tulajdoni hanyad: 1/1

Ertékesitési osszeg: 23.000.000,-Ft

A kérelem beérkezésének id6pontja: 2026. februar 20.

Adasvételi szerz6dés kifiiggesztésének JaszalsOszentgydrgyi Polgarmesteri Hivatal —
helye: Hirdet6tabla

;A:lci;ieszvételi szerz6dés kifliggesztésének 2026, februir 25.

A kozlés kezd6 napja: 2026. februar 26.

Az el6vasarlasra jogosult
jognyilatkozatdnak megtételére nyitva allo
30 napos hatarid6 utolsé napja (jogveszto
hatérid6 utolso6 napja):

2026. marcius 27.

Levétel napja: 2026. marcius 28.

Taiékoztatas: Elévasarlasi joggal valé élés esetén az el6vasarlasi nyilatkozatot tevd az elado és a vevod
kozott 1étrejott és kozzétett szerzodést teljeskorlien magaénak ismeri el, magara nézve kotelezéen
fogadja el.

Kelt: Jaszalsoszentgyorgy, 2026. februar 25. [

dr. Kovacs Kornél
jegyz0
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INGATLAN
ADASVETELI SZERZODES
amely létrejdtt egyrészedl
siletési neve: —  (sziiletési hely és idG: , afyja neve:
, lakShely: , személyi azonositd: elektronikus
cime: | h telefonszama: magyar illampolgir) eladd, a tovibbiakban:
eladd
nasrészrol
sziiletési neve: (sziiletési hely és id6: ‘ anyja neve:
lakéhely: személvi azonosité: , magyar dllampolgir,
email: . eletonszama: . vevd,
. sztiletést fieve sziiletési hely és id6; anyja neve:
izemélyl azonositd: lakéhely: , magyar dllampolgir)

vevik, a tovabbiakban: vevik; elado és vevik egyiittesen: szetz6do telek
kézott alulirott helyen és napon a kdvetkezd feltételekkel:

1./ Szerz3d6 felek a szerz6déskdtés nupjan beszerzett tulajdoni lap adami alapjén rogzitik, hogy az ingatlan-
ayilvintartisban Jdszalsdszentgydrgy, belreriilet 1774 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben
5054 JaszalsészentgyStgy, Petéfi Gt 16. szAm alati 1564 m2 alapteriletd, kivett lakéhiz (117 m2
alapteriilettel), ndvar, gazdasdgi épiilet (59 m2 alapteriilettel) megjelélést ingatlan eladé kizdrdlagos tulajdona.

1.1. Szerz6dé felek = tulajdoni lap adatai alapjin rdgzitik, hogy az ingatlant az ingatlan-nyilvintartasba
bejegyzett kévetkezd terhek terhelik:

- Jhszalsoszentgyorgy Kézségi Onkotminyzat javira 32496/1996.01.10. szdm alatt bejegyzett

vezetékjog 29 m2 teriiletre;
- OPUSZ TITASZ Aramhilézati Zrt javira 38336/2/2011.10.21. szam alatt bejegyzett vezetékjog 6
m?2 teriletre,
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Eladénak a vezetékjog ingatlanon tS1ténd elhelyezkedésérl nines tudomadsa.

1.2. Eladé kijelenti, hogy a laké- és melléképiilet a 2025. december 8. napjin beszerzett (étképmésolat szetint
a tényleges dllapotnak és 2z engedélyeknek megfelelGen keriilt felintetésre.

1.3. Bladé kijeleati, hogy az ingatlanon engedélykdteles épitési munkalatokar kizdrdlag hatdsagi engedely
birtokdban arra jogosult szakember megbizdsival végzett. Fladé a munkilatok rendelkezésse il
iratanyagit vevik részéte a jelen szerzddés aldirdsat megel6zGen bemutatta, azokrd! tajékoztatist adott és
vallalja, hogy 2z ingatlan birtokatruhdzasival egyidejileg ezeket dtadja.

Elads kijelenti, hogy az ingatlan rejtett hib4jarél nincs ismerete.

14. Eladé szavatolja tovibba, hogy az ingatlan nem szolgil harmadik személynek bejelentett lakd- vagy
tartézkodasi helyil, valamint gazdasagi tirsasignak nem székhelye, telephelye vagy fidktelepe.

1.5. Eladé tijékoztatja vevdket, hogy 4z ingatlan tulajdonosit helyi adé fizetési kotelezettség nem tetheli,
valamint az ingatlannak nincs kézmi tartozisa, amelynek igazoldsa irant a szerz6déskotésig megkiildi az
utolsé havi szimlakat, valamint a birtokbaadist megelSzden is igazolja, hogy kizdrdlag az esedckes
szamlatartozés utin terheli fizetési kbrelezettség a kdzmil 6rik allisinak megfelelGen.

1.6. Eladé kijelenti, hogy a vezetékjogon és az 1.7. pontban régzitetteken il per-, teher- és igénymentes, az
ingatlannak nincs kozmf- és adtartozisa, tovibbi nincs olyan személy, akinek hozzdjiruldsa,
egyetériése szitkséges a jelen jogiigylethez, nem tariozik hizastarsi kézds vagyonba, az ingatlant nem

dr: Lest Zsuzsenna

lgyvid cladi yoru vevo



2

tetheli 1.7. ponton til torvényen vagy szerzédésen alapulé mis elSvisitlisi jog, az ingatlan
tulajdonjoginak atruhizdsa itdnt més személlyel ezen igyletkdtést megel6z0en nem kotdtt sem
szerzOdést, sem elszerzédést

1.7. Eladé tijékoztatia vevSket, hogy Jaszalsbszentgydrgy Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
13/2025. (XI. 14.) énkorminyzati rendelete (a tovibbiakban: R.) a helyi énazonossig védelmérsl 2026.
januir 1. napjin hatilyba lépett. A R. 1§-a alapjin Jdszalsdszentgydrgy Kozsegi Onkormdnyzat
Képviseld-testiilete Iakdingatianok eladdsa esetén elovdsétldsi jogot vezetert be, amely terheli az
igylet tirgydt képezd ingatlant, mivel az lakdingatian.

A R 2§ alapjin a telepilés kozigazgatisi teriiletén lévs a R. 1. §-dban meghatitozott ingatlan
mentességet nem élvezd betelepiilének torténé eladisa esetén a helyi Snazonossigrél szolé 2025, évi
XLVIIL térvényben (a tovibbiakban: Hétv.) meghatirozottak szerint elévisdrlisi jog illeti meg:
a) Jaszalsészentgybrgy Kozségi Onkormanyzatot,
b) az ingatlannal telekhatiros ingatlan tulajdonosit, ha az elGvisitlisi jogosultsipukat keletkeztetd
jogcim legalibb 5t éve fennall /Hotv.8.§ (4)/
¢) J4szalsészentgybrgy telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személyt.
A Hoétv. 8.§ (5) bekezdése alapjin ¢) pont szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévisrlisra jogosultak
sorrendje a kivetkezo:
a) a telekhatiros ingatlanon lakShellyel rendelkezdk,
4) a telekhatiros ingatlanon tactozkoddsi hellyel rendelkezdk.
A Hotv. (6) Az (1) bekezdése alapjan a ¢) pont szerinti jogosulti csopottokon beliil az elGvisérlisra
jogosultak sotrendje a kovetkezs:
a) a telepiilésen lakdhellyel rendelkezdk,
b) a telepiilésen tartdzkodasi hellyel rendelkezSk.

A Hotv. 6. § (1) bekezdése alapjin az mentesiil a betelepiilére vonatkozé dlalmak, kotlitozdsok és
feltérelek alol, aki

2} a tolepiilésen lakéhellyel vagy ingadantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozdja, tovibbi akinek a
telepiilés a szirmazdsi helye;

b) bizonyitja vagy legalibb valészinGsiti, hogy = sziletésér kévetS tz évben maga vagy valamely
hozzitartozdja legalibb tizenkét hénapot a telepiilésen élt;

¢) dllami vagy énkorményzati foglalkoztatottként — ideértve az Allami vagy Snkorméinyzat tobbségi
tulajdonban 4ll6 gazdasigi tirsasigok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében telepil be a
telepiilésre;

d) nem tartozik a ¢) pont hatilya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja 2 telepiilésen
munkavégzésre irinyuld tevékenység végzése;

¢} lakascéld allami timogatissal torténd ingatlanszerzéssel étintett;

[} az egyhiz vagy egyhdzi jogi személy alkalmazottja;

2 a telepilésen mikddé kéznevelési vagy felsGoktatisi intézmény tanulbja vagy hallgatdja;

%) a telepiilésen hitéleti, egészségligyi, sport, szocidlis, gyermek- é&s ifjisagvédelmi vagy bintetés-
végrehajtisi intézményben vagy intézetben é;

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfelel személy kbzeli hozzitattozdja.

Vevdk kijelentik, hogy a fentickben megjelolt mentességek kozil mentesség nem illeti meg, ezért
betelepiildnek mindsilnek.

A HIBtv. 9. § Az elivdsdrkisi jog gyakorlisa
(1) Az ingatlan addsvétele esetén az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vétell ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovibbinkban: adisvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosoknak — eladonak - a felek aldfrdsdtdl szimitott ayolc napon beliil 2 jegyzd részére meg
kell kiildeniik.
(3) Az elévisirlisi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatiridével tehet 2z adasvételi szerzbdésre elfogadd,
vagy.az elGvisirdisi jogirdl lemondd nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatéridS a kdzvetlen kdzlést vagy a
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szerz6dés kozzétételét kvetd napon kezdddik. Az eldvasirlisi jogrél valoé lemonddsnak kell tekinteni, ha
az elgvasirlasra jogosult az e bekezdésben meghatirozott hatiridén beliil nem nyilatkozik,

18, Eladd kételezettséget véllal arta, hogy a Hovev. és annak végrehajtdsdra kiadott Korm. rendelet
és helyi rendelet elbirdsainak megleleléen az addsvételi szerzGdést a Jegyzo tészére a kdzlés,
kizzététel érdekében a szetzbdés aliledsdt koves nyolc napon bekil benydjtja és a benyijtds
tényét vevd és eljdrd ligyvéd felé igazolja.

Elads kistelezettséget villal tovibbs arra, hogy az elowisirlisi jog gyakorldsa kirében tett
Jjognyilatkozatoktd! a jegyzé dltal készitett itatjegyzéket a kizzédtelrdl, valamint a levételrol
kiilditt igazolissal (eredeti példinyban) cgyiitt a kézhezvételtSl szimitott hirom munkanapon
beliil dtadja vevok részére a 3.2.3. pontban megjelol fizetési kitelezettségiik teljesitése
érdekiében.

19, Eladé villalja tovibbd, hogy amennyiben jogosult él elbvdsdtlisi jogdval, akkor a jegyzd
thjékoztatisdnak Ftvételét kivetd 5 napon belill vevek részére dtutalds itjin visszafizett a 3.2.2.
pontban megjelift foglalét arta a bankszdmlira, amelyrol vevék fzerési kotelezettségiiket
teljesitették, vagy amennyiben a bankszdmliban idSkézben viltozds tortént, akkor a vevii dltal
irésban, igazolhaté mddon kbzolt bankszdémidra. Elad villalja, hogy a jegyzd elgvisdrlisi jog
gyakorlisirol kiadott igazolds eredeti példdnyit 2 kézhezvételtsl szdmitort hirom munkanapon
beliil vevik részére megkiildi, tadfa.

2./ Az eléz6ek elrebocsatisa utdn eladd eladja az 1./ pontban megjelélt ingatlant vevék pedig megveszik azt.

Vevék kijelentik, hogy az adisvétel tirgyit képezd ingatlant megtekintették, annak lithaté allagival és
hataraival tisztiban vannak.

Vevék az ingatlannak 1/2-1/2 arinyban lesznek tulajdonosai.
3./ Szerz5d4 felek kijelentik, hogy az ingatlan vételdrir az épiiletek rossz, teljes feljitist igényld illapotinak és a

konyékbeli ingatlanok értékének figyelembevételével kézosen dllapitottdk meg, ezétt a szerzGdés feltinSen
nagy értékatinytalansig jogcimén thrténd megtimadasit a szerz6dés aldirisaval kizétjik.

31. Az elézdekre figyelemmel szerzd6 felek az ingatlan teljes vételirit 23.000.000 Ft, azaz
Huszonhirommillié Ft ésszegben hatirozzik meg, amelybél

3.1.1. a teljes feltjitast igénylé lakobaz vételira ....22.000.000 Ft, azaz Huszonkeitomillié F,
3.1.2. gazdasigi épulet vételira annak rendkivil rossz,
stillyedés miatt tészben bontandé dllapota miatt 1,000,000 Ft, azaz Egymillié Ft,

3.2. Vevdk a vételirat egyetemlegesen, a kivetkezSk szerint fizetik meg elado részére:

3.2.1. Vevdk az ingatlan vételirit az eladd >+ szdmi
bankszdmlajira torténd Atutalds utjan fizetik meg,
Szerzéds felek megillapodnak abban, hogy minden fizetési korelezettséget, akkor tekintenek
teljesitettnek, ha az a fent megjeltlt bankszimlin joviirista keriil

322. Vevdk a jelen adasvételi szerzddés alirasival egyidejileg 2.300.000 Ft, azaz Kettémillio-
hiromszizezer Ft-ot foglalé jogcimén fizetnek meg eladé tészér dtutalds utjdn a kovetkezSk szernt:
- a3.1.1. pontban megjelolt lak6hdz vételiraként 2.000.000 Ft, azaz Kettémillié Ft-ot,
- 2 3.1.2, pontban megjeldlt ingatlanrész vételiraként 300.000 Ft, azaz Hiromszdzezer Ft-ot.

Szerz6d5 felek kijelentik, hogy tudomissal birnak a foglalé jogi kovetkezményeirdl, azaz ha a

szerz3dés a vevSk hibjabol nem teljesiil, akkor vevék a foglalot elveszitik. Ha a szerz6dés az

eladénak felrohatd okbdl nem teljesiil, akkor eladd a foglald kétszeres Ssszegét kbteles vevdk részére
fizetni.
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32.3. Vevék a 20.700.000 Ft, azaz Hiszmillio-hétszdzezer Ft dsszegli vételichitralékot az 1.7. pontban
tbgzitett teherrel kapesolatos jegyzdi nemleges igazolds igazolt dtvételet kévetd 8 napon beldl, az
ingatlan birtokbaadisival egyidejileg kételesek megfizetni eladd részére dtutalis tjdn.

32.4. Szerz6ds felek késedelem esetére a kivetkezSk szerint dllapodnak meg:

- Elad6 a szerz6désbdl eredd birmely kotelezettsége késedelmes teljesitése esetére villalja, hogy a
késedelmes napok utén napi 15.000 Ft kétbért vevik részére megfizet. VevSk a ktbért jogosultak 2
még esedékes vételithtralékba beszamitani.

- Vevdk késedelme esetén eladé koteles hatiridd thzésével vevOket a héwalék megfizetésére
felszolitani. Vevdk vallalidk, hogy a megjelélt hatiriddben az esedékes vételathitralékon feliil az
eladé részére évi 10 Yo mértékd késedelmi kamatot megfizetnek a késedelmes napok utdn.

Késedelem esetén, ha a késedelmet szenvedd fél irasban, 8 napos hatiridével torténd felszolitésa
esetén a késedelembe s fél nem tesz eleget a késedelmes fél szerz6désbd] eredd kotelezettségének,
akkor a késedelmet elszenvedd fél 30 napot meghaladé késedelem esetén jogosult a szerz8déstdl
elillni, egyidejlileg a felek kotelesek a mir kifizetett vételirrészekkel elszdmolni a foglald jogi
kovetkezményei mellett.

4./ Szerzéd5 felek megillapodnak abban, hogy a szetzdés teljesitésével kapcsolatos minden lényeges kérdésrél
egymiist igazolhaté médon haladéktalanul értesitik, minden értesitést elsGdlegesen elektronikus dton killdenek
meg 2 jelen szerzddésben megjeldlt elektronikus cimre. Szerz6d6 felek az értesitést akkor tekintik igazolhaté
médon megkilldotinek, ha artdl az értesitett fél visszaigazoldst killd. Eladé vevit kételes
értesiteni, ezt Ggy tekintik, hogy minden vevd értesitése megtortént. Amennyiben az értesitett féla feladdstol
szamitott két napon belil nem igazolja vissza az -elektronikus értesités megérkezését, akkor az értesitc
elsédlegesen telefonos iiton kételes megkeresni a misik felet, ennck eredménytelensége esetén pedig postai
kényvelt killdeménnycl, amelyet a feladistél szamitott 10. munkanapon tekintenek kézbesitettnek.

Szerz6dé felek vallaljdk, hogy amennyiben a jelen szerzbdésben megadott birmely értesitési cimiik,
telefonszimuk megviltozik, akkor arrél a viltozds napjén frisban értesitik a2 mésik felet.

5./ Szerz6dS felek mepillapodnak abban, hogy eladd a teljes vételir kiegyenlitésekor fog wlajdonjogirdl
lemondzni, valamint adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit ahhoz, hogy a jelen szersGdésben
rSgzitett tehermentes tulajdonjog-véltozis tulajdonjoga torlésével egyidejiileg Vevék javara —
1/2és 1/2 ardnyban - adisvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisban Jdszalsdszentgydigy;
belteriilet 1774 helyrajzi szdm alatt felvett ingatlanra bejegyzéste keriiljén.

5.1, Eladdé a vételir részteljesitéssel t6rténd megfizetésére tekintettel tulajdonjogit a teljes vételdr
megfizetéséig, de legkésébb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzése irinti kérelem
ingatlanigyi hatosigi benyiijtisatol, azaz a vevéi jog bejegyzés hatilyanak kezdetére irinyadé idSponttol
szimitott legfeliebb hat honapos hatiridé elteltéig fenn tartja.

Eladé tulajdonjoginak fenntartisira figyelemmel feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasit adja
ahhoz, hopv a Tis»-Naovkun-Szolnok Virmeovei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztily 1. _ rev és -evé tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevdi jogit
1/2-1/2 (1/1) ardnyban az ingatlan-nyilvantartisban Jdszalsdszentgybrgy, belterilet 1774 helyrajzi
szdm alatt felvett ingatlanra bejegyezze a tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem elbirdlisiig, de legfeljebb a
tulzjdonjog-fenntartishoz  kapcsolédé vevéi jog bejegyzése irdnt kérelem ingatlaniigyi hatésagi
benyjtisitdl szimitott hat honapos hatiridS elteltéig.

5.2. Eladé &s Vevdk az €léz6 5.1. pontban foglaltakra figyelemmel hozzéjarulnak és kézosen kérk az ingatlan-
nyilvéntartisrél sz6l6 2021. évi C. tv. (Inytv) 48. § (1) bekezdés a) pontjiban & az ingatlan-
nyilvantartisrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtisard] sz616 179/2023. (V.15.) Korményrendelet 45.
§-dban foglaltak alapjin a Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztily
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Foldhivatali Osztilyit 1., hogy ez VEVO €5 vevd tulajdonjog-fenntartishoz
kapesoléds vevéi jogat - 1/2-1/2 (1/1) arinyban - a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirilisiig, de
legfeliebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldds vevéi jog bejegyzése irinti kérelem ingatlaniigyi
hatésigi benydjtasdtél szdmitott hat hénapos hatiridS elteltéig az ingatlan-nyilvintartisban
Jidszalsdszentgyotgy, belterilet 1774 helyrajzi szdm helyrajzi szdm alatt felvett ingadanta az
ingatlan-nyilvantartisba jegyezze be.

5.3. Eladb a jelen addsvételi szerz6dés aliirdsdval egyidejileg 2 tulajdonjog-viltozas ingatlan-nyilvantartasba
térténd bejegyzéséhez szilkséges feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) &t
eredeti példinyban iigyvédi letéthe helyezi.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy elsddlegesen eladé jogosult a teljes vételdr kiegyenlitését
igazolni.
Elad6 tijékoztatisi kbtelezettségének a 3.2.3. pontban foplalt fizetési kotelezettség bankszimlijin
t61ténd ibviirssival egyidejiileg, de legkésébb a kivetkezd munkanapon kteles eljird iigyvédet és .
evit a jelen szerzGdésben dpzitett e-mailcimén értesiteni, hogy a tulajdonjog-viltozds
bejegyzésének engedélyezését tartalmazé — feltétlen és visszavonhatatlan — kiilén nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyt) az illetékes foldhivatal részére a tulajdonjog véltozds ingatlan-nyilvintartisba
torténd bejegyzése irint benyhijtsa.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben eladé az el6zGekben megjelSlt hataridében
tajékoztatisi kotelezettségét elmulasztja, akkor vevdk is jogosultak hitelt érdemlben — etedeti banki
bizonylattal, — igazolni a fentiek szerinti fizetési kitelezettségiik hidnytalan teljesitését.

5.4. Szerz8d6 Felek mdomisul veszik, hogy az ingatlaniigyi hat6sig a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo
vevéi jogot a felek megillapoddsiban 2 tulsjdonjog fenntartdsita meghatirozott hatérozott id6 elteltével
az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbdl torli. A torSlt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog a
felek megillapodisa esetén ismételten bejegyezhetd.

6./ Eladé az 1.8. pontban foglalt idSponttSl szimitott legkésGbb 8 napon beldl, a teljes vételir kifizetésével
egyidejileg — 3.2.3. pont - kbteles az ingatlan birtokét dtruhdzni és azt vevdk birtokiba bocsitani. A vételr
Idegyenlit¢sének idSpontjardl szerz8dd felek legalibb hirom munkanappal koribban kotelesek eladot
értesitend.

Vevédk a birtokbaaddstd] hiizzak az ingatlan hasznait, viselik terheit és a kitveszélyt.

A birtokbaad4s akkor szerzddésszerli, ha eladé az ingatlant ingbsagaitdl kitiritve, tisztin, rendeltetésszeril
fllapotban annak minden alkotorészével és tattozékdval (pl. a flitéshez és meleg viz készitéshez tartozd
berendezések — kazin, kandalls, csSrendszer, radiitorok, csapok, villanykapcsol6, stb.) bocsitja Vevok
bietokaba. Arta az esetre, ha elad6 az ingatlant a birtokbaadés idGpontjira nem {iriti ki, akkor etre az esetre
villalja, hogy a birtokbaadistél szimitott 3 napon beliil 500.000 Ft, azaz Otszizezer Ft-ot megfizet vevek
részére az ingatlan kiiiritése miatt kirtalanitds jogcimén.

Szerz6d5 felek megillapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba bocsitisakor az ingatlanban talilhaté
mérdora 4lldsokat rdgzitik és a jegyzSkonyv felvételétdl szamitott 15 napon belil a kdzmiszolgiltatonal a
jogutédlst bejelentik. Eladé a jelen szerzddés aldirisival hozzijirul ahhoz, hogy az ingatlanban talathatd
valamennyi koziizemi mérdorat a misik fél nevére dtirassa.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljird igyvéd tijékoztatist adott arrdl, hogy www.magyarotszaghu vagy az
ebejelento.gov.hu oldalon keresztiil is be tudjik jelenteni a szolgiltatoknak az el6fizetd viltozasit a 2010. évi
CXXVL térvény 20/P.§-a szerinti adatvaltozis-kezelési szolgltatis igénybevételének lehetSségével.

7./ Szerz8d8 felek a 176/2008. (VI.30) Korm. rendelet (R)) 3. §. (3) bekezdése alapjan rdgzitik, hogy a R. 1.§ (2)
bek. a/ pontja, valamint (3) bekezdése ba/ pontja energetikai tansitvinyt kell késziteni. vevok kijelentik,
hogy eladé a 2025. november 13. napjin kelt HET-1034-7211 szamil enetgetikai tanusitvinyt 2
szetaBdénlrs 25t megelGzGen elektronikus Gton megkiildte részitkre, az abban foglaltakat ismetik.
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8./ Szerz3dd felek rogzitik tovibbéd, hogy eljird tgyvéd tdjékoztatist adott az Osszekots és felhasznaloi
berendezésekrSL, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kozegben miksds villamos berendezésektol és
védelmi rendszerekrdl sz6l6 40/2017. (XIL 4) NGM rendelet 1. melléklet 1.13.2. f/ pontja alapjin arrdl,
hogy a lakéépiiletekben 1év5 lakisok villamos berendezésén villamos biztonsagi felilvizsgilat végzése
kbtelez8 bérbeadiskor és tulajdonosviltdskor, amennyiben a bérbeadis, illetve a tulajdonosvaltis
idépontjihoz képest 6 évnél nem régebben clvégzett. feliilvizsgalatot igazolé ellenbrzési dokumentum
(mindsitd irat) nem 4ll rendelkezésre.

A rendelet 1.13.3. pont alapjin a lakéépiiletekben 1évS, bérleménynek nem mindsiilé lakisok villamos
berendezésén az idGszakos villamos biztonsigi feliilvizsgilat elhagyhatd, ha a kévetkezs két feltétel egyiittesen
teljesil:

a) ]fézisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges sramerdsségii tiliramvédelem van, és

b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységh 4ram-védGkapcsoléval védettek a felhaszniléi berendezések.

Szerz5d6 felek kijelentik, hogy a thjékoztatdst wdomdsul vették és arra figyelemmel, hogy az ingatlan teljes
elektromos rendszete teljes cserére szorul, ezért vevSk az érintésvédelmi feliilvizsgilatot nem kérik,

9./ Vevdk kijelentlk, hogy mdomdssal bitnak arrdl, hogy az illeték kiszabasira jogosult hatésigot a jelen
szerzdésben megjeldlt vérelar nem koti. Az illetéked] s2616 XCIL torvény. 70. § (1) és (2) bekezdése szerint,
ha a visszterhes vagyonatruhdzisi illeték kiszabdsa alapjdul feltintetett, dletSleg bejelentert ériék az dllami
ad6hatésig mepirélése szetint a forgalmi értékidl eltér, a forgalmi értéket az fllami ad6hatdsdg dllapitja meg.

Az adohatésdg a forgalmi értéket helyszini szemle, sszehasonlitd értékadatok alapjan, valamint az illeték
fizetésére kotelezett nyilatkozata ismeretében ~ szitkség esetén kilsS szakérté bevondsival — Allapitja meg.

Vevdk kijelentlk, mdomasuk van rola, hogy visszterhes vagyonszerzési illetéket kotelesek fizetni, amelynek
mértéke a vételir 4 Yo-a, Az illeték kiszabasihoz sziikséges kozigazgatisi eljirishoz vevék kijelentik, hogy a
B400E adatlapon nyilatkoznak az illetékkedvezmény igénybevételérSl. Vevdk véllaljak, hogy az adatlapot
elektronikus tton 2 NAV online nyomtarviny kitolté alkalmazison - onyanav.govhu oldalon Uj
nyomtatviny > Bejelentésck > lleték mentipontban talithaté a B4OOE nyomtatviny — keresztiil vagy papiros
formaban a NAV-hoz benyiijtjik a szerz6dés alairisitd] szdmitott 15 napon beliil

10./ Eladé kijelentl, hogy tudomissal bir arrdl, hogy mivel a 3/8 ariny tulajdonszerzése Sta még nem telt el
tobb, mint &t &v, ezért a tulajdoni hinyad értékesitése utin személyl jovedelemadd fzetési kotelezettség
terheli, amelynek alapja a tulajdoni hinyad eladisi drinak és a hagyatéld leltitban megjelsit értéke killonbozete
a szerzés (brokhagyd halila) és az azt kbveté évben 100 %o-a, 2. évben 90 Yo-a, harmadik évben 60 %o-a,
negyedik évben 30 %-a, ezt kévetSen 0 %-a, az add mértéke 15 %,

Tovibbi thjékoztatist a. NAV dltal kiadowt 9. sz. informéciés fiizetben talil eladd. Az értékesités
adébevallisban torténd szerepeltetésével kapcsolatos eljirds szabilyairdl konyvelS Gtjan tud thjékozodni, ez
nem tartozik eljgré iigyvéd feladatkdrébe, kizirllag az adofizetési kdtelezettségrol totténd tijékoztatas.

11./ Szerzédd felek régzitlk, hogy a jelen addsvételi szerz6dés meghkdtésével kapcsolatos kéltségek vevéket

terhelik, kivéve

- az addsvételi szerz3dés megkotéséhez a szerzbdéskotés napjin szikséges tulajdoni lap beszerzése vagy
kéltsége, amely az eladénak az tgyletkdtés napjin fennillé tehermentes tulajdonjoginak bizonyitisira
szolgil , valamint a Hotv. alapjén torténd eljaris koltsége és

- annak az esetloges szerzGdésmodositisnak a koltsége, amely eladonak felrdhato okbdl torténik. Erre az csette
eladé véllalia, hogy a kéltséget a felmeriiléskor megfizeti. Ebben az esctben az ligyvédi munkadij 35.000
Ft/megkezdett 6ta + 10 % kig.ataliny, de legalibb 2,5 6ra munkadjj és ktg. Ataliny.

12./ A tulajdonjog bejegyzésének elrendelése irinti kézigazgatisi eljards céljabél eladd és vevdk kijelentik, hogy
cselekvSképes magyar dllampolgirok, akiknek elidegenitési, tulajdonszerzési joga kotlitozis alatt nem 4ll.

4
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13./ Szerz8d6 felek meohatalmazzik dr. Lesti Zsuzsanna tgyvédet .
telefonszam: """ e-mail: ségkapu: gkapu,

.y az adhsvételi szerz6dést és az Ugylet teljesitésével kapcsolatos iratokat elkészitse,
ellenjegyzésével lissa el, valamint képviseletitket a tulajdonjog-véltozds bejegyzésével kapcsolatos ingatian-
nyilvintartisi eljarisban teljes kotben elldssa, a megbizis & meghatalmazis a Hétv. szerinti elGvisatlasi joggal
kapcsolatos eljarista nem tesjed ki.

Eljaré tigyvéd a jelen szetz8désben foglalt meghatalmazist az irat ellenj egyzésével elfogadja.

Szerz6d5 felek kijelentik, hogy eljird ligyvéd részletes tijékoztatist adott a jelen jogiigyletet érintd hatilyos
jogszabilyi el6irasokrol, igy killénosen 2 Polgiri Térvénykényv sz6l6 2013, &vi V. tStvény (Ptk.), a hatélyos
ad6-, ingatlan-nyilvintartdsi és illetéls jogszabalyokeol

Eljérd tigyvéd kizdrja felelSsségét mindazon esetlegesen beksvetkezd kir tekintetében, amely a felek altal
részére torténd tijékoztatas elmaradisibol fakad.

Szerz6d6 felek a fenti tijékoztatds megtirgyalisa utin kijelentik, hogy eljiré iigyved ~ 2 szandékos
biincselekménnyel okozott kirok kivételével — birmilyen jogcimen vele szemben timasztott anyagi igények
tekintetében csak és kizdrdlag a kételezd feleldsségbiztositisa kireseményenkénti legmagasabb Hsszegéig —
kételes helytallni,

14./ Szerz8dé felek kijelentik, hogy az ellenjegyzd ligyvéd a jelen szerzédés elkészitése el6tt tajékoztatast adott

attdl, hogy a jognyilatkozatot tevé fél, illetve képviseldje:

- személyazonossiginak és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartisi
adatokkal vald egyezlségének: és

- személyazonossiginak igazolisira alkalmas, bemutatott hatdsigi igazolvanys, és tartdzkodasta jogositd
okminya (a tovibbiakban egyiitt igazolviny) nyilvintartisi adatokkal valé egyezdségének ¢és
érvényességénels megillapitisa céljibol koteles megkeresni 2 személyi adat- és lakcimnyilvintartast, a
jirmiivezetsi engedély-nyilvantartist, az tiokmdny-nyilvintartst vezetS vagy a kdzpont idegenrendészeti
nvilvintartas adatait fldolgozé hatdsigot.

15./ Az addsvételi szerz3désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadébak.

Alnlirott Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szetzGdést, amely hét oldalbol all és nyolc eredeti
példinyban késziilt, elolvasis és megértés utin, adataik és az ingatlan adatainak ellendrzését kovetSen, mint
{igyleti akaratukkal mindenben megegyez6t jovihagyd alairisukkal littik el, - tényvazlatként, amelynek része az
{igyben tett elektronikus levélvéltas is elfogadjik - és annak vevék egy-egy, eladd pedig ket eredeti példinyit
tvették.

Budapest, 2026. februir 16.

eladé vevi vevd

Ellenjeggzerh:
Budapept, 2026. februir 16.

dr. Lesti"Z4énzsanna agyvéd
1171 B}ufapesf, Csepp utca 3.
KASZ: 36064551

Sr. Leadi Zsuzsanna
poyved )
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